SMLOUVA O UZEMNiM ROzVOII

Nize uvedeného dne mésice a roku, smluvni strany:

Obec Zlonin, IC0:00241067

se sidlem: Hlavni 8/40, Zlonin 250 64
zastoupena: Ing. Frantiskem Polakem, starostou
(ddle ,Obec Zlonin“)

a

%,
DASSETO s.r.o0., ICO :04496388

se sidlem: Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena: Ing. Danielem Prochézkou, jednatelem
(déle jen ,Stavebnik”)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni§ 1746 odst. 2, zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a zdkonac.
183/2006 Sb., 0 Gzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,stavebni zakon“),tuto:
smlouvu o_uzemnim rozvoji
(dale jen ,Smlouva“)

PREAMBULE
g Smluvni strany prohlasuji, ze po peélivém zvazeni zajmi a potieb obou smluvnich stran a pfi
respektovéni viech zakonnych oprdvnéni a smluvni volnosti pfistupuji k uzavieni této
Smlouvy.
2. Tato Smlouva je vysledkem dlouhodobého procesu jednani mezi smluvnimi stranami a

vyjadiuje shodnou viili smluvnich stran. Cile zde vymezené povazuji obé smluvni strany za
podstatnou ¢ast vzajemného plnéni.

3. Obec prohladuje, #e nize vymezeny Projekt vpodobé jak byl a je prezentovan
(https://www.zlonin.cz/urad/dokumenty/senior-park/ ) nejen Obci Zlonin, ale i Sirokeé
vefejnosti povazuje za vefejné pfinosny umoZiujici rozsifeni zejména verejné prospésnych
prostor pfi respektovani dal3iho rozvoje obce.

4. Stavebnik prohladuje, Ze Projekt hodla realizovat v podobé, jeZ je zachycen v této Smlouvé
tak, aby byl zachovén i pfedpokladany vefejny pfinos Projektu.

5. Smluvni strany vzajemné potvrzuji, Ze jiz pred uzavienim této Smlouvy prodal Stavebnik za
1000 K¢ (slovy: tisic korun &eskych) Obci Zlonin niZe specifikovany pozemek, ktery Obec
Zlonin hodla vyuZit za Geelem zfizeni obecniho hfisté. Obé smluvni strany povaZuji i tento
prodej za pfinos Stavebnika Obci Zlonin, ktery umoZiiuje obci jeji dalsi rozvoj.

6. Smluvni strany soucasné pro vylou€eni pochybnosti uvédi, Ze v dobé uzavieni této Smlouvy
nejsou znamy veskeré podrobnosti Projektu, a to zdivodu dosud nevyjasnénych vsech
podminek realizace. Projekt jako takovy muZe byt upfesiiovan, a to i v zavislosti na
pozadavcich pfislusnych dotéenych organi. Strany jsou si védomy stavu rozpracovanosti
Projektu, a i pfi tomto védomi uzaviraji tuto Smlouvu. Strany vdak soucasné deklaruji, aby



Smlouva byla vidy vykladana tak, aby bylo dosaZeno cile Smlouvou zamysleného.

I
UVODNIi USTANOVENI

Stavebnik prohlaiuje, ze se nasledné, po uzavieni této Smlouvy, na zékladé samostatného
smluvniho vztahu, stane vlastnikem pozemki p. €. 105/10, p. & 105/12 a p. €. 98/11 v k. u.
Zlonin, obec Zlonin, které jsou Gzemnim planem obce uréeny pro obZanskou vybavenost a
zelefi — parky a parkové upravené plochy. Uzavfeni této Smlouvy je pak pro Stavebnika
podminkou pro nabyti viastnictvi k vyse uvedenym pozemkidm, nebot jeji uzavieni poskytuje
Stavebnikovi jistotu moznosti realizovat Projekt.

L2
Stavebnik ma zajern na budoucim realizovani zastavby na vy$e uvedenych pozemcich
v souladu s Gzemnim planem obce (déle jen ,Projekt), kdyz Stavebnik se fadné seznamil
s moznosti realizace Projektu. Projekt zahrnuje vystavbu nize uvedenych staveb a zafizeni:

2.1.Stavebnik pfipravuje vystavbu AREALU sestavajiciho se z/ze:

a) seniorského (aktivni 55+) a asistovaného ubytovani v samostatnych bungalovech o
jednom obytném nadzemnim podlaZi (celkem 24 —26) s vlastni zahradou a 2 parkovacimi
misty u kazdého bungalovu (déle jen ,Soubor staveb 1.“),

b) seniorského ubytovani (s pe&ovatelskou sluzbou v domové se zvlaétnim reZzimem) ve dvou
dvoupodlaZnich budovach, pricemz Stavebnik uvaZuje o 2 variantach, a to v zavislosti na
moznostech ochranného pasma

1.varianta (vét3i varianta) — 2 dvoupodlazni budovy (umisténé v ochranném pasmu
jeleznic) obsahujici saunovy svét, kavarnu, zézemi provoznich kapacit pro rehabilitaci
s mo¥nosti slufebniho ubytovéani pro personal, véetné parkovacich mist pro navitévy a
dodavatele

2.varianta (mensi varianta) - 2 dvoupodlazni budovy (umisténé mimo ochranné pasmo
seleznic) zazemi provoznich kapacit pro rehabilitaci s moznosti sluZebniho ubytovani pro
personal, véetné parkovacich mist pro navitévy a dodavatele

c) technické zézemi sportovisté/sportovce véetné bistra u Obecniho a détského hfisté

d) in-line dréhy

e) skateparku

f) détského hfisté

g) vefejného prostranstvi

h) vychazkové aleje podél Casti aredlu

i) technické zazemi aredlu

j) travnata plocha pro relaxaci

, jakoZ i vybudovani odpovidajici technické a dopravni infrastruktury, zejména inZenyrskych
siti a dopravnich staveb v k. 0. Zlonin (dale jen investice uvedené pod pism. c) - j) ,Vefejné
prospéiné investice”).

2.2.Jedna se o vyuZiti a Gpravu pozemkd, jez budou ve vlastnictvi Stavebnika
p.€. 105/10 - ornd puda, zemédélsky pldni fond,
p.E. 105/12 - ornd piida, zemédélsky padni fond,
p.&. 98/11 - ornd puda, zemédélsky padni fond,



2:1

2.2,

2.3.

vdechny zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Stfedolesky kraj,
Katastralni pracovisté Zlonin na LV €. 217 pro obec a katastraini Gzemi Zlonin (dale jen
~Pozemky”).

Realizace Projektu je spojena s navy$enim ndroku na vefejnou infrastrukturu, jeji zatizeni a
také s dalSimi naroky na udrZeni a rozvoj obfanského vybaveni a sluzeb.
Obec Zlonin, jakoZto pofizovatel uzemni studie, v souladu s tzemnim planem nechala
vypracovat Gzemni studii Zlonin, lokalita Z12, ktera tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako
jeji pfiloha €. 1. Dne 22. 3. 2022 zastupitelstvo Obce schvalilo moZnost vyuZiti uzemni studie
Zlonin, lokalita Z12, v niZ je vyznaeno uzemni vyuziti Pozemkl vychazejici z 3 funkénich
ploch.

e Plochy OV (bgngalovy a dvé dvoupodlaini budovy)

e Plochy pro sport, parkové upravy, volnocasové stavby a vefejné prostranstvi

e Plochy pro technickou a dopravni infrastrukturu

Stavebnik mé zajem na uzavieni této Smlouvy pred realizaci Projektu. Divodem je zajem
stavebnika provést Projekt v takovém rozsahu, ktery bude vyhovovat nejen potfebam jeho,
ale bude i v souladu se zajmy obce.

Vzhledem k tomu, Ze Umyslem Stavebnika je i pfispét k udrZitelnému rozvoji obce, upravuje
tato Smlouva i daldi smluvni vztahy, které by mély pfispét k udriitelnému rozvoji obce,
zlepeni jeji infrastruktury a zlepseni podminek bydleni obéanim obce.

.
PREDMET SMLOUVY
Pfedmétem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran ve vztahu k zplsobu
vybudovani &i Gpravy vefejné infrastruktury v souvislosti s realizaci Projektu uvedené v odst.
2.2.a2.3. tohoto ¢lanku (dale jen , Infrastruktura®).

Stavebnik se zavazuje vybudovat vystavbu nésledujici vnitro aredlové technické a dopravni

infrastruktury (déle jen ,Vnitro aredlova Infrastruktura®), jeZ se sklada z:

2.2.1. COV s odtokem do zloninského potoka a Fad splaskové kanalizace napojeny do této
cov,

2.2.2. Radu deitové kanalizace, jimky a vsakovacich objektl spfepadem do zloninského
potoka

2.2.3. Vnitro aredlového vefejného osvétleni

2.2.4. Vnitro aredlového vodovodniho fadu, studny

2.2.5. Ucelové komunikace véetné terénnich tprav

2.2.6. Rozvodi elektrické energie NN vetné pripojek a trafostanice

2.2.7. Veftejného prostranstvi v€etné zelené a terénnich Uprav

2.2.8. Telekomunikaéni sité

Stavebnik se zavazuje vybudovat vystavbu a/nebo upravu nasledujici vefejné technické a

dopravni infrastruktury (déle jen ,Vefejna Infrastruktura“), a to :

2.3.1. Vodovodniho fadu na Obecnim pozemku p.¢. 103/36 a p.¢. 373 v k.0. Zlonin dale jako
,Obecni pozemek” v délce do 180 m ukonceny vodomérnou Sachtou

2.3.2. Stavajici obecni pfijezdovou komunikaci napojenou na krajskou komunikaci 0093,
spocivajici v jejich terénnich upravach a ve zpevnéni jejiho povrchu o celkové délce
120 metr( a 3ifce 3,5 aZ 6 metrl. Dale pak nové komunikace do aredlu, ktera
navazuje na stavajici pfijezdovou komunikaci o délce 50 metr( a Sifce 6 metr(.

2.3.3. Rozvodu elektrické energie NN umisténé ve vefejné obecné ucelové komunikaci



Koordina¢ni situace, jez mimo jiné vymezuje i Vefejnou infrastrukturu a jeji
parametry, tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji pfiloha & 2 (dédle jen
»Koordinaéni situace”), pficemz Vnitro arealova Infrastruktura neni v Koordinacni
situaci vyznacena, nebot tato bude feSena v pfisluiném fizeni pro Uzemni a stavebni
povoleni ¢i souhlas.

Hlavni bezplatny pfistup do lokality je navrien po vefejné Ucelové komunikaci
umisténé na pozemcich p. €. 103/36 a p. €. 373, ostatni komunikace, ostatni plocha
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Zlonin na LV ¢. 10001 pro obec a katastralni Uzemi Zlonin, jeZ
jsou ve vlastnictvi Obce Zlonin.

2.4. Stavebnik vybuduje veSkerou Vnitro arealovou Infrastrukturu, popsanou v ustanoveni odst.

2:5:

2.6.

3.1.

2.2.tohoto ¢lanku, ve své rezii a na své naklady a nepozaduje po Obci Zlonin Zadny finanéni
podil, pficemZ tato Vnitro aredlova Infrastruktura vzhledem k tomu, 7e je zcela vnitro
arealova nebude pfedana do provozovani Obci Zlonin nebo jim uréenému subjektu.

Stavebnik vybuduje veskerou ,Vefejnou Infrastrukturu®, popsanou v ustanoveni odst. 2. 3.
tohoto €lanku (vyjma infastruktury uvedené v odst. 2.3. pododstavec 2.3.3. tohoto ¢lanku, jez
vybuduje CEZ), ve své reii a na své naklady a nepozaduje po Obci Zlonin #adny finanéni
podil, pfitemZ tato ,Vefejna Infrastruktura” bude bez zbyte¢ného odkladu co doslo k jejimu
dokonceni v souladu s touto Smlouvou a ziskani viech nezbytnych vefejnopravnich opravnéni
k jejimu provozovani (pf. kolaudaéni rozhodnuti, souhlas) prevedena za uplatu do vlastnictvi
Obce Zlonin k daldimu provozovani (vyjma infastruktury uvedené v odst. 2.3. pododstavec
2.3.3. tohoto ¢lanku). Verejna infrastruktura bude pfevedena véetné pozemku v némz/¢i na
némi se nachazi, a to za uplatu ve vysi 1000K¢ (slovy: tisic korun ceskych) za kazdy druh
Verejné infrastruktury. Navrh na uzavieni Smlouvy je opravnéna ulinit kterdkoliv ze
smluvnich stran. Souéasné spodpisem kupni smlouvu na pfislusny druh Verejné
infrastruktury podepisi smluvni strany i protokol o pfedani a pfevzeti fadné a bez vad a
nedodélkli dokoncené Verejné infrastruktury. Soucdsti pfedavaciho protokolu musi byt
skutecné zaméreni Verejné infrastruktury, vysledky provedenych zkousSek a projektova
dokumentace s pfipadnym vyznacenim zmén.

Za ucelem radného provedeni Verejné infrastruktury se Stavebnik zavazuje umozZnit Obci
Zlonin provadéni kontroly vystavby Vefejné infrastruktury.

1.
PRISPEVEK NA ROZVOJ OBCE

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Stavebnik prodal Obci Zlonin pozemek p.¢.105/11 v

k. 0. Zlonin - orna puda, zemédélsky pudni fond o celkové vymére 2.133 m2 orna puda,
zemédélsky pidni fond zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Zlonin na LV €. 10001 pro obec a katastralni Uzemi Zlonin za
celkovou kupni cenu 1000 K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), na némZ Obec Zlonin
vybuduje na své naklady obecni hfisté (dale jen , Obecni hFisté“).Stavebnik, se zavazuje na
své naklady a za pfipadné spoluprace s Obci Zlonin vybudovat, bude-li to moZné v souladu s
uzemnim planem u Obecniho hristé dle Koordinacni studie technické zazemi sportovisté a
sportovce véetné bistra a to do 6. mésict od kolaudace Souboru staveb | a tento bezplatné
zpfistupnit vefejnosti (v souladu s pfislusnymi provoznimi fady, které vSak nesmi byt
nastaveny tak, aby nad miru obvyklou omezovaly deklarovany vefejny pfistup), a to alespon
po dobu 20 let od vybudovani technického zdzemi sportovisté a sportovce vcetné bistra (dale



32,

3.3

3.4.

3.5,

jen ,doba udrzitelnosti“). Po dobu udrZitelnosti se Stavebnik zavazuje na své naklady jej také
provozovat a udrZovat v fddném stavu.

Prostfednictvim této Smlouvy se Stavebnik, za podminek nize stanovenych, zavazuje, na své
néklady a za pfipadné spolupréce s Obci Zlonin vybudovat, dle Koordinacni studie, Skatepark
(o velikosti 400 m?), vznikly na pozemku oddéleném na zakladé budouciho geometrického
planu rozdélenim pozemku p. €. 105/10 v k. U. Zlonin orna pida, zemédélsky pudni fond
zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovi§té Zlonin na LV ¢. 217 pro obec a katastralni Gzemi Zlonin, jeZ je v Koordina¢ni situaci
uvedeny jako Skatepark, a to do 6. mésici od kolaudace Souboru staveb | a tento bezplatné
zpfistupnit vefejnosti (v souladu s pFislusnymi provoznimi fady, které vsak nesmi byt
nastaveny tak, aby nad miru obvyklou omezovaly deklarovany vefejny pfistup) a to alespori
po dobu 20 let od vybudovani Skateparku. Po dobu udrZitelnosti se Stavebnik zavazuje na své
néaklady jej také provozovat a udrZovat v fadném stavu.

Prostfednictvim této Smlouvy se Stavebnik, za podminek nize stanovenych, zavazuje, na své
néklady za pfipadné spoluprace s Obci Zlonin vybudovat, dle Koordina¢ni studie, Détské
h#iété, vzniklé na pozemku oddéleném na zakladé budouciho geometrického planu
rozdélenim pozemku p. & 105/10 v k. U. Zlonin, orna ptida, zemédélsky ptdni fond zapsaného
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Zlonin na LV & 217 pro obec a katastraIni Gzemi Zlonin, je? je v Koordina¢ni situaci uvedeno
jako détské hristé, a to do 6. mésicti od kolaudace Souboru staveb la toto bezplatné
zpfistupnit vefejnosti (v souladu s pFislusnymi provoznimi fady, které viak nesmi byt
nastaveny tak, aby nad miru obvyklou omezovaly deklarovany vefejny pfistup) a to alespon
po dobu 20 let od vybudovani Détského hiiété. Po dobu udritelnosti se Stavebnik zavazuje
na své naklady jej také provozovat a udrzovat v fadném stavu.

Prostfednictvim této Smlouvy se Stavebnik, za podminek nize stanovenych, zavazuje, na své
naklady, za pfipadné spoluprace s Obci Zlonin vybudovat, dle Koordina¢ni studie, uvnitf in-
line drahy Vefejné prostranstvi ve smyslu vefejné zelené vzniklé na pozemku oddéleném na
24kladé budouciho geometrického pldnu rozdélenim pozemku p. ¢. 105/10 v k. 4. Zlonin, orna
pida, zemédélsky padni fond zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Stfedotesky kraj, Katastralni pracovisté Zlonin na LV ¢ 217 pro obec a katastralni dzemi
Zlonin (o minimalnim po&tu 10 ks strom{ s obvodem kmene nad 10 cm), jeZ je v Koordinacni
situaci uvedeno jako vefejné prostranstvi, a to do 6. mésict od kolaudace Souboru staveb la
toto bezplatné zpfistupnit vefejnosti. (v souladu s pfislu§nymi provoznimi Fady, které viak
nesmi byt nastaveny tak, aby nad miru obvyklou omezovaly deklarovany vefejny pfistup) a to
alespofi po dobu 20 let od vybudovéni Vefejného prostranstvi. Po dobu udrzitelnosti se
Stavebnik zavazuje na své naklady jej také provozovat a udrzovat v fadném stavu.

Prostiednictvim této Smlouvy se Stavebnik, za podminek nize stanovenych, zavazuje, na své
naklady a za pfipadné spoluprace s Obci Zlonin, vybudovat Vychazkovou alej s mlatovou
cestou (0 minimélnim poctu 40 ks strom{ s obvodem kmene nad 10 cm), pfitemi pas podél
potoka bude pfedstavovat stromovou alej v §ifce pasu 13 m), vzniklou na pozemku
oddé&leném na zékladé budouciho geometrického planu rozdélenim pozemku p. €. 105/10 v
k.G. Zlonin, orna piada, zemédélsky padni fond a p. ¢.98/11v k. G. Zlonin, orna plda,
zemé&délsky pdni fond zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Stredotesky kraj, Katastralni pracovisté Zlonin na LV ¢ 217 pro obec a katastralni Gzemi
Zlonin, jei je v Koordinadni situaci uvedena jako vychazkova alej vyjma strany k zelezniéni
trati, a to do 6. mésict od kolaudace Souboru staveb | a tuto bezplatné zpfistupnit vefejnosti
(v souladu s pFislusnymi provoznimi fady, které viak nesmi byt nastaveny tak, aby nad miru



obvyklou omezovaly deklarovany vefejny pfistup) a to alesporl po dobu 20 let od vybudovani
mlatové cesty. Po dobu udrzitelnosti se Stavebnik zavazuje na své naklady jej také provozovat
a udrZovat v fadném stavu.

3.6, Prostfednictvim této Smlouvy se Stavebnik, za podminek niZe stanovenych, zavazuje, na své
naklady, za pripadné spoluprdce sObci Zlonin vybudovat, dle Koordina¢ni studieln-line
drahu(s obvodem min 200 m, minimalni $ifce 2 m a minimalnim okruhem 450 m2 zpevnéné
plochy), vzniklou na pozemku oddéleném na zakladé budouciho geometrického planu
rozdélenim pozemku p. ¢.105/10 v k. G. Zlonin, orna pdda, zemédélsky pldni fond zapsaného
v katastru nemovitosti u KatastrdIlniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Zlonin na LV €. 217 pro obec a katastralni uzemi Zlonin, jez je v Koordinacni situaci uvedeno
jako in-line draha, a to do 6. mésici od kolaudace Souboru staveb la tuto bezplatné
zpfistupnit vefejnosti. (v souladu s pfislusnymi provoznimi Fady, které viak nesmi byt
nastaveny tak, aby nad miru obvyklou omezovaly deklarovany verejny pfistup) a to alespor
po dobu 20 let od vybudovani In-line drahy. Po dobu udrzitelnosti se Stavebnik zavazuje na
své naklady jej také provozovat a udriovat v fadném stavu.

3.7. Prostfednictvim této Smlouvy se Stavebni“, za podminek nize stanovenych, zavazuje, na své
naklady, za pfipadné e spoluprdce s Obci Zlonin, vybudovat, dle Koordinacni studie, Velkou
travnatou plochu pro relaxaci a setkavani, vzniklou na pozemku oddéleném na zdkladé
budouciho geometrického planu rozdélenim pozemku p. ¢. 105/10 v k. G. Zlonin, ornad pUlda,
zemédélsky padni fond zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Zlonin na LV €. 217 pro obec a katastralni tzemi Zlonin,
jeZ je v Koordinaéni situaci uvedeno jako travnatd plocha pro relaxaci (v ¢asti mezi komunikaci
a zemédélskou plochou dle tzemniho planu, a to do 6. mésicli od kolaudace Souboru staveb la
tuto bezplatné zpfistupnit vefejnosti. (v souladu s pfisluSnymi provoznimi fady, které vsak
nesmi byt nastaveny tak, aby nad miru obvyklou omezovaly deklarovany vefejny pfistup) a to
alespori po dobu 20 let od vybudovani travnaté plochy. Po dobu udrZitelnosti se Stavebnik
zavazuje na své naklady jej také provozovat a udrZovat v fadném stavu.

3.8. Predpokldadané ndklady Stavebnika na vybudovdni nové Verejné infrastruktury a na
vybudovani Vefejné prospésnych investic, dle tohoto €élanku Smlouvy Cini

Verejna infrastruktura 4.068.100 K¢ s DPH
Vefejné prospésné investice 11.661.500 K& s DPH
Celkové naklady 15.729.600 K¢ s DPH

3.9. Smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze naklady dle odst. 3.8 povaZuji za pfispévek Stavebnika na
rozvoj Obce.

3.10. Smluvni strany soucasné uvadi, ze Stavebnik pfenechd veskeré Vefejné prospésné investice
k bezplatnému uZivani a pokud tak ucini i po dobé udrZitelnosti neni opravnén po Obci Zlonin
pozadovat jakékoliv finanéni prostfedky, které by mohly byt chapany jako odména za uZiti
vefejného prostranstvi.

V.
PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA

1. Stavebnik se zavazuje realizovat cely Projekt ve lhité 5 let od uzavieni této Smlouvy. Lhita
dle véty je stanovena za podminky obvyklého béhu lhit a viech procesh a Fizeni spojenych
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s Projektem. O pfipadné nepfedvidatelné nebo neobvyklé prekazky, které vzniknou
v souvislosti s realizaci Projektu, se lhiita dle véty prvni tohoto odstavce prodluzuje realizaci
Projektu dle véty pfedchozi se rozumi Uplné faktické dokonéeni Projektu, a to véetné ziskani
ze strany stavebnik( pFisludnych vefejnopravnich opravnéni umoZiujici uzivani dokonceneho
Projektu (kolaudaéni souhlas, rozhodnuti, ¢i jiny obdobny akt orgdnu vefejné spravy).

Stavebnik se zavazuje realizovat Projekt v rozsahu, v jakém byl Obci Zlonin pfedloZen pfed
uzavfenim této Smlouvy a ktery vyplyva z ¢lanku I. této Smlouvy.

V.
PRAVA A POVINOSTI OBCE

Obec Zlonin se zavazuje poskytnout Stavebnikovi nezbytnou souéinnost v rdmci své
samostatné plasobnosti pro realizaci jejich Projektu.

Obec Zlonin v ramci souinnosti poskytne Stavebnikovi nezbytné souhlasy ve spravnich
fizenich nezbytnych k realizaci Projektu (Uzemni fizeni, spole¢né uzemni a stavebni fizeni,
stavebni fizeni a fizeni souvisejici). Sou¢innost Obec Zlonin poskytne na zakladé pisemné
7adosti Stavebnika k poskytnuti sou¢innosti, adresované Obci Zlonin v dostatecném casovém
pfedstihu. Obec Zlonin se zavazuje poskytnout soucinnost v pfiméfené Ihité, za coz je
povazovana |lhiita 30ti pracovnich dni. Jakakoliv soucinnost viak maze byt poskytovana pouze
v ramci zdkonnych opravnéni a v samostatné plsobnosti obce.

VI.
OSTATNI UJEDNANI

Stavebnik se zavazuje na vlastni naklady zajistit

a) potrebné souhlasy a povoleni od pfislusnych organt vefejné spravy a vlastnikd,
b) potfebné souhlasy a povoleni od spravch anebo provozovatell vefejné infrastruktury, o
nichi rozhodovani a nakladani s ni nepfislusi Obci Zlonin.

Pokud bude Stavebnik vyuZivat vefejné pozemni komunikace pro realizaci Projektu, tak zajisti
Fadné Cisténi strojii a vozidel tak, aby nedochézelo k znecistovani pozemnich komunikaci a
okoli. Jakékoliv zne&isténi musi byt okamzité odstranéno. Pfi dopravé suti nebo pradnych a
podobné znedidtujicich materiall jsou stavebnici povinni po celou dobu zajistit, aby
nevznikala pradnost a znetidtovala & neobtéZovala okoli (kropeni, zakryvéni plachtou, apod.)

Obec Zlonin si vymiriuje, aby zdsobovaci trasa stavby vedena po ¢asti Obecniho pozemku
vidy zamezovala zneci$téni komunikace Il tfidy ¢. 0093 zapsaného v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Zlonin na LV ¢ 10001 pro
obec a katastralni Uzemi Zlonin, jeZ je ve vlastnictvi Obce Zlonin.

Stavebnik predloZil Obci Zlonin Zddost o navyseni kapacity vodovodniho fadu v souladu s
Uzemnim pldnem obce Zlonin o 150 EQ obyvatel pro Projekt, o které maZe Obec Zlonin
pozadat pfisluiného spravce vodovodniho fadu, jimZ jsou Vodérny Kladno — Mélnik a.s., IC:
46356991 se sidlem U vodojemu 3085, PSC: 272 01 Kladno (dale jen ,Vodarny Kladno -
Mélnik“), a to na zékladé smlouvy o spolupraci mezi Obci Zlonin a Vodarnami Kladno -
Mélnik. Vzhledem k tomu, Ze zvy$eni kapacity vodovodniho fadu je spojeno s dodatecnymi
naklady, zavazuje se Stavebnik uhradit Obci Zlonin pfispévek uréeny na pfisluiné technicka
opatfeni nezbytné pro navy$eni kapacity a to ve vysi, jez je pozadovany Vodarnami Kladno —
Mélnik (dale jen ,VKM“. Pfispévek dle véty pfedchozi bude uhrazen a to do 30. pracovnich
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dn( od podpisu smlouvy Obce Zlonin se spole¢nosti Vodarny Kladno — Mélnik, o éemz musi
Obec bezprostfedné Stavebnika pisemné informovat, pficemZ Obec Zlonin se zavazuje tuto
kapacitu (150 EQ obyvatel) nepoutit pro jinou tfeti osobu nez pro Stavebnika. Stavebnik
prohlasuje, ze se seznamil s podminkami VKM, za nichz ziska Obec Zlonin moznost navyseni
kapacity vodovodniho fadu a souhlasi s vysi pfispévku.

Vzhledem k tomu, Ze Projekt je pfi uzavieni této Smlouvy v pfipravné fazi a béhem jeho
dalSiho, zejména projekéniho, rozpracovani, miazZe dojit k jeho zménam, zavazuji se smluvni
strany o viech podstatnych zménach informovat. Podstatna zména je vidy takova, jei by
svym charakterem zcela nebo zasadnim rozsahem meénila objekty budované dle této
Smlouvy, verejnou infrastrukturu ¢&i verejné prospésné investice predvidané v ¢lanku IIl.
Nepodstatné zmény nejsou povazovany za zménu této Smlouvy a Obec Zlonin se zavazuje
s nimi vyslovit pfipadny souhlas.
ViIl.
PRISPEVEK NA ROZVOJ OBCE

Smluvni strany vzajemné pfijimaji zavazky plynouci z této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
vzdjemné spolupracovat pfi napliovani pfedmétu této Smlouvy a spoleéné resit veskeré
spornosti, které by vznikly pfi naplfovani predmétu této Smiouvy.

Cilem Obce Zlonin je zajistit jeji udrZitelny rozvoj. Jednim z pfedpoklad( pro zajisténi tohoto
cile, je posilovani technické a dopravni infrastruktury obce, ochrana Zivotniho prostredi a
rozvoj vefejnych statkll a to predevsim s ohledem na predpokladany pocet obyvatel v
rozsahu schvaleného uzemniho planu.

Pfedmétem této Smlouvy je také zavazek Stavebnika finanéné prispét na rozvoj obce dle
odst. 5 tohoto ¢lanku (dale jen ,Finanéni pfispévek”)

Financni pfispévek je prijmem Obce Zlonin za ucelem vytvareni penéznich zdroji pro
financovani investic v obci, pfedevsim v oblasti vefejné infrastruktury a jejiho dalsiho rozvoje.
Na uhradu pfispévku nema vliv skutecnost, zda byl Projekt realizovdn ve Ihité sjednané v
¢ldnku IV. odst. 1 této Smlouvy.

Prostfednictvim této Smlouvy se Stavebnik, za podminek niZe stanovenych, zavazuje, dale
zaplatit Obci Zlonin finan¢ni ¢astku ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za
kazdy 1 bungalov vybudovany dle ¢lanku | odst. 2.1 pism. a) této Smlouvy. Obec Zlonin a
Stavebnik se vyslovné dohodli, Ze Stavebnik uhradi Finanéni pfispévek dle tohoto odstavce
na Ucet Obce Zlonin v terminech uvedenych nize.

Stavebnik se zavazuje Finan¢ni pfispévek uhradit v nasledujicich terminech:

a) 78000 Ké(slovy: sedmdesat osm tisic korun ¢eskych) do 7dni od podpisu této Smlouvy;
Castka dle véty prechozi vychazi z pfedpoklddaného poétu 26 bungalovi, tj. 3000KE
(slovy: tfi tisice korun ¢eskych) za jeden bungalov.

b) Zbyvajici ¢ast do vySe 100 % celkové vy3e Financniho pfispévku bude vypoctena dle

skute¢ného poctu realizovanych bungalovi, dle ¢astky uvedené v odst. 5 tohoto ¢lanku
do 30. pracovnich dnl po vydani kolaudaéniho souhlasu pro jednotlivy bungalov.

VIIL.
SMLUVNIi POKUTY

Smluvni strany si dohodly, pro pfipad poruseni ¢l. VI. odst. 2 této Smlouvy, smluvni pokutu ve
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vydi 500 K& (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdy den prodleni se spinénim zde uvedeného
zévazku. Nutnou podminkou k uplatnéni pokuty bude vyzva k odstranéni znecisténi (e-
mail) doloZend fotodokumentaci.

Smluvni pokuta je splatna do 15 dnli od dorugeni vyzvy k thradé.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Obce Zlonin na nahradu $kody v pIné vysi.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Stavebnik zmocni uréitou fyzickou osobu k
jejich zastupovani a jednéni dle této Smlouvy. Stavebnik udélil pfed uzavienim této Smlouvy
plnou moc nize uvedené osobé, ktera je opravnéna ke véem jednanim, k nimZ muze dojit v
rdmci plnéni této Smlouvy. Nize uvedeny zastupce je také i osobou jiZ bude sméfovana
veikera komunikace dle této Smlouvy to véetné komunikace pisemné.

Stavebnik je povinen oznamit nového zastupce dle odst. 4 tohoto éldanku a to do 3
pracovnich dni od okamZiku co doslo k jeho zméné.

V piipadé poruseni povinnosti Obce Zlonin k pFipojeni 150 EQ obyvatel v ramci Projektu se
Obec Zlonin zavazuje uhradit Stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi 2.000.000 K¢ (slovy dva
miliony korun &eskych) a to za podminky, Ze Stavebnik uhradil Fadné pfispévek urCeny na
pfislu§né technicka opatieni nezbytné pro navyseni kapacity.

V pfipadé porudeni povinnosti Obce Zlonin zfidit dle €lanku IX odst. 4 této Smlouvy
sluzebnost se Obec Zlonin zavazuje uhradit Stavebnikovi smluvni pokutu ve vy3i 1.000.000 K¢
(slovy jeden milion korun eskych).

Stavebnik se zavazuje za kaZdy nevybudovany zavazek uvedeny v clanku Il odstavec 3.2,3.5a
3.6 této Smlouvy uhradit Obci Zlonin smluvni pokutu ve vy3i 1.000.000 K& (slovy jeden milion
korun ceskych).

Zaplacenim smluvnich pokut ¢i arokd z prodleni nezanika pravo poskozené smluvni strany na
nahradu pfipadné $kody zplsobené ji porusenim povinnosti druhé smluvni strany, na niz se
sankce vztahuje.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude vyslovné uvedeno jinak, pak veskeré jejich
vzdjemné opravnéné penézité pohledavky a zavazky z této Smlouvy vyplyvajici, jsou vidy
splatné nejpozdéji do 14ti kalendafnich dnd od doruéeni jejich pisemného vyUctovani
povinné smluvni strané.
I1X.
Podpora Obce

Obec Zlonin, jako subjekt za€astnény na procesu vydani tzemniho rozhodnuti pro dottené
Pozemky a jako G&astnik stavebnich fizeni a dalSich spravnich Fizeni pro Projekt Stavebnika
se, prostiednictvim této Smlouvy a pravé s ohledem na jeji uzavieni, zavazuje poskytovat
stavebnikovi, v ramci plnéni zavazku Stavebnik dle této Smlouvy, nezbytnou soudinnost, a to
zejména v ramci procesu vydani uzemniho rozhodnuti pro dotéené Pozemky a v ramci
navazujicich stavebnich a souvisejicich fizeni. Obec Zlonin vyslovné souhlasi s vystavbou
Infrastruktury a rozvod( uvedenych v této Smlouve.

74vazek Obce Zlonin uvedeny v pfedchozich odstavcich v Zadném ohledu nezaklada narok na
jakékoliv finanéni nebo jiné pinéni ze strany Obce Zlonin pro ,Stavebnika“
Obec Zlonin se dale zavazuje zajistit, aby vlastnik:
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3.1.  vodovodniho fadu, bude-li zfizen a budou-li spinény podminky uvedené v ¢l. VI odst.
4 této Smlouvy, popfipadé jejich provozovatel, umoznil Stavebnikovi pfipojeni na jim
budovany vodovod.

3.2. vodovodniho fadu, popfipadé jejich provozovatel, povolil Stavebnikovi uZivat

vodovodni fad bude-li zfizen pro ucely Projektu, atov pfipadé
- budou-li spinény podminky uvedené v &l. VI odst. 4 této Smlouvy a/nebo
- v pfipadé pozaru Ci jiné havarie
max. po dobu 10 dnd, v pfipadé vypadnuti systému napdjeni arealu studnami,
a to plné v rozsahu Stavebnikem vybudovaného a pfipojeneho vodovodu, pokud
stavebnikem budovany vodovod bude splfiovat obecné technické podminky a
pozadavky na jejich vystavbu, a to po celou dobu jejich existence. MaximdIné vsak po
dobu 30 dni.za rok.

Obec Zlonin se zavazuje umoznit v pfipadé potfeby vyvolané s napojenim rozvod
Infrastruktury do lokality (napf. z divodd nedostatku vody a/nebo nedostatecnosti vrtu,
telekomunikaéniho vedeni siti atd.), na némi bude realizovan Projekt zfizeni sluzebnosti
vedeni inzenyrskych siti, vyvolané napojenim Infrastruktury do lokality. Povinnost se vztahuje
na pozemky pp¢. 369/2 a ppc. 373 vée v k.0. Zlonin. Slufebnost bude zfizovédna za uplatu,
ktera je v misté a ase obvykla, kdyZ se vychazi zejména z ceniku Obce Zlonin platného v dobé
zfizovéni sluZzebnosti.
X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se navzajem informovat o viech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné pInéni ucelu této Smiouvy.

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu, ne uplyne posledni doba
udritelnosti dle ¢lanku Il této Smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z teto Smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé strany
prevést na treti osobu. Stavebnik neni opravnén postoupit své penéiité zavazky Ci
pohledavky viici Obci Zlonin bez jejiho pfedchoziho pisemného souhlasu.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve Etyfech vyhotovenich, pficemZ kazda smluvni strana obdrZi
po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfedlozeno pFisludnému stavebnimu dfadu.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena.

V piipadé zanik( této Smlouvy nezanikaji prava na nahradu $kody, smluvni pokuty a prava, u
nichz z povahy véci vyplyva, Ze maji trvat i pro pfipad zaniku této Smlouvy.

V pfipadé umyslu Stavebnika prevést sva prava a povinnosti k Projektu na jiny subjekt, je
stavebnik povinen Obec Zlonin o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou
formou vyrozumét. V pfipadé, Ze se stavebnik rozhodne Projekt nerealizovat a prevede svilj
Projekt na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni viech prav a povinnosti vyplyvajicich z
této Smlouvy na teti subjekt, Obec Zlonin k tomu poskytne nezbytnou soucinnost. Nesplnéni
povinnosti dle véty predchozi opraviiuje Obec Zlonin tuto Smlouvu vypovédét s okamiZitou

uéinnosti ke dni dorugeni této vypovédi a soucasné pozadovat nahradu Skody, za niz strany
povazuji shodné naklady uvedené v €lanku 111 odst. 3.8 této Smlouvy.

10



Stavebnik se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaii své pfipadné pravni nastupce k prevzeti
pradv a povinnosti plynoucich z této Smlouvy. Pokud Stavebnik tuto povinnost porusi,
odpovidé Obci Zlonin za $kodu, ktera mu postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

Smluvni strany vyslovné ujednaly pravo Stavebnika tuto Smlouvu prevést (postoupit)
kdykoliv po podpisu této Smlouvy na tfeti osobu, pficemZ Obec Zlonin k tomu pfedem
udéluje v souladu s ustanovenim § 1897 obcanského zakoniku sviij souhlas. Stavebnik se
zavazuje splnit veskera finanéni plnéni za jim urtenou tfeti osobu, na niZ bude pfevedena
tato Smlouva, nesplni-li je Obci Zlonin tato tfeti osoba fadné a véas. Tato Smlouva zavazuje i
pravni nastupce smlliym‘ stran.

Tato Smlouva byla schvalena na Vefejném zasedani zastupitelstva obce Zlonin dne 12.7.2022
(zépis 2202-07).

Ve Zloniné dne 18.7.2022

,,/;)/}/ A o
Obec Zlonin DASSETO s.r.o.
zast. Ing.Frantiskem Polakem zast. Ing. Danielem Prochazkou

starostou obhce jednatelem

Pfilohy této Smlouvy jsou:

pfiloha & 1:Uzemni studie
pfiloha €. 2: Koordinaéni situace
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ZADANI

1) Cile a uéel potizeni tzemni studie

PoZadavek na vypracovani uzemni studie pro lokalitu Z12 je obsaZen ve schvaleném
Uzemnim planu Zlonin, ve kterém je provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii podminkou
pro rozhodovani v izemi.

Ucelem zpracovani této Uzemni studie, jakoZto Uzemné planovaciho podkladu je stanovit hlavni
plosné a prostorové zasady a vytvofit zdkladni legislativni podklad uUzemniho rozhodovani pro
vystavbu v predmétné lokalité. Soucasné bude slouzit i jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti

o umisténi stavby a vyuZiti Uzemi v feSené lokalité.
e
Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit moinost zastavby Uzemi svazbou na stavajici

plochy obce vsouladu sregulativy uréenymi schvalenym UP, prokdzani moznosti a
podminek napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni studie bude Fesit zejména:

- vjezd do lokality

- typ zdstavby

- typ oploceni

- vysku zastavby

- komunikace

- zelen vetné plochy parku K19
- inZzenyrské sité

Cilem Gzemni studie Zlonin — US 1 lokalita Z12, jakoZto Gzemné planovaciho podkladu, je funkéni a
prostorové feseni daného Uzemi tak, aby byly dodrieny podminky platného Gzemniho planu.
Navrzené uspofadani uzemi bude navazovat na charakter okolni zastavby a bude respektovat okoli
uzemi.

Uzemni studie bude navriena jako zdkladni koncepéni materiadl, navrhujici hlavni zésady
prostorového usporadani a funkéniho vyuZiti dané lokality. Obec tak ziska velmi zajimavy, verejné
prospésny prostor, kde bude dochdzet ksocidlnimu kontaktu obéant, bez izolace jednotlivych
vékovych skupin, s mozZnosti vyuZivat rizné sluzby

2) Vymezeni feSeného Uzemi

Lokalita lezi na zdpadnim okraji obce Zlonin. Z vychodu je vymezeno Zelezniéni trati. Z jihu tvori
hranici koryto Zloninského potoku. V platném Gzemnim planu Zlonin je vyznacena jako lokalita Z12
(OV) a K19 (ZU).

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI (212 a K19) 36 800 m?
Celkova plocha zastavitelného uzemi (Z12) 21134 m?
Maximalni celkova plocha zastavénosti v uzemi 10 567 m?
Celkova plocha dopravni infrastruktury (kom., chodniky apod.) 5975 m?
Plocha vymezeného parku (vefejného prostranstvi) (€ast K19) 12 461 m?
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Studie bude respektovat specifické charakteristiky lokality, stavajici inzenyrské sité a jejich
ochranna pasma. Nenarusi zakladni podminky ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi.
Seznam dot¢enych pozemku:

Pozemky parc.&. 105/10, 11, 12 v k.u. Zlonin

3) Pozadavky na obsah fe3eni Gzemni studie
Uzemni studie bude navriena jako zakladni koncepéni material, navrhujici hlavni zésady
prostorového uspofaddani a funkéniho vyuZiti izemi. Navrhne i ramcové dopravni feseni.

-
Uzemni studie bude zpracdvana tak, e umozni pokracovat na jejim podkladé jiZ v zadavani a pofizeni
dokumentace pro vydani Gzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu Ci spole¢ného povoleni (DSP).

4) Pozadavky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické ¢asti uzemni studie

US bude zpracovana pfiméiené v rozsahu vyplyvajicimi z platné legislativy, a to:

e Zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni

e Vyhlaska & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

¢ Vyhlaska & 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi

Dokumentace bude zpracovana v tomto rozsahu:
Textova ¢ast Uzemni studie:

1. Analyza
2. Navrh
3. Regulace Gzemi

Graficka ¢ast uzemni studie
- Situace sirsich vztah(

- Situace urbanisticka

Dokumentace bude vyhotovena ve 4 kompletnich paré a vel. formé, umozriujici prezentaci na
internetovych strankach obce (formaty pdf, jpg, word, excel apod.)
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5. Dal$i poZadavky

U lokality Z12 — OV (parc. & 105/10,11,12) bude v daldim stupni Fizeni prokdzano splnéni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb z provozu stavajici
Zeleznice.

Regeni dopravy, parkovani

Studie bude feéit hlavni vstup do Gzemi, uli¢ni profily a dopravu v klidu.

InZenyrské sité

studie bude respektovat stavajici vedeni inzenyrskych siti, vysadbou nové zelené nesmi dojit
ke kolizi a jejich narudeni.

Budou dodrieny limity v lokalité:

- podél Zloninského potoka manipulaéni 6m prostor
- lokdlIni biokoridor LBK6

- OP Zeleznice

Poadavky na projedndni a zpracovani Uzemni studie

1. predloZeni Zadani Gzemni studie k pripominkovani

2. zpracovani Uzemni studie - patfi mezi vybrané tinnosti ve vystavbé, tuto Cinnost mohou
vykonavat jen fyzické osoby, které ziskaly opravnéni kjejimu vykonu, tj. autorizovani
architekti nebo autorizovani urbanisté

3. pfedlozeni Cistopisu Uzemni studie pro informaci zastupitelstvu obce, zastupitelstvu obce
viak schvalovani US nepfislusi

4. zastupitelstvo obce vezme US na védomi, co? je podkladem pro nasledné schvaleni moznosti
vyuziti US

5. vyplnéni registraéniho listu a podani navrhu na vloZeni dat o Uzemni studii do evidence
Gzemné planovaci ¢innosti na Krajsky ufad

6. ulozeni Uzemni studie u pofizovatele (0U Zlonin) a poskytnuti pFislusnému stavebnimu Ufadu
alup

7. po zapisu do evidence Uzemné planovaci cinnosti Uzemni studii zvefejnit zplsobem
umozriujicim dalkovy pfistup

V priibéhu zpracovani Uzemni studie mohou byt svolany nad rozpracovanou dokumentaci konzultace
mezi projektantem, obci a pofizovatelem. Nepfedpokldda se, se by bylo nutné Gzemni studii
projedndvat s Dotéenymi organy.
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1. ANALYZA

1.1.  SIRSI VZTAHY

Obec Zlonin se nachazi v severovychodni &asti okresu Praha-vychod. Obci prochdazi nékolik silnic 3.
tiidy. Komunikace 111/0093 se pak napojuje na silnici I/9 na zapadé obce. Komunikace 1/9 spojuje obec
na vy&&i spravni celky (Neratovice, Praha). Obci prochazi trat 070 Praha — Neratovice — Mlada Boleslav
— Turnov. Jednd se o jednoﬁ‘olejnou celostatni trat, linka S3 s intervalem 30 minut ve $picce, mimo
3picku 1 az 2 hodiny.

1.2.  RESENE UZEMI

Reiené Uzemi se nachazi vzapadni Easti obce. Z vychodu je vymezeno Zeleznicni trati. Z jihu tvofi
hranici koryto Zloninského potoku, za kterym se nachazi stavajici zastavba rodinnych domd.
Severozapadni &ast Uzemi je oteviena do volné krajiny, které tvofi rovinaté pole. Stavajici vyuziti
Uzemi je obhospodafované pole.

Regené uzemi je vymezeno nad ramec plochy dané v platném UP. Studie Fesi ¢astecné i navazujici
plochy ZU.

1.3. UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Obec Zlonin ma platny tzemni plan. NiZe jsou uvedeny ty Casti, které se v feseni lokality mohou
pfimo uplatnit a ndsledné se museji uplatnit v dalich fazich projektové pfipravy jednotlivych zaméru.

REGULATIVY DLE UP

ObZanské vybaveni vefejné — OV

Zahrnuje navrzenou lokalitu Z11, Z12, Z6a (Cast)
Hlavni vyuZziti:

o samostatné objekty obZanské vybavenosti - napf. vefejnd sprava, posta
e stavby pro $kolstvi — napf. zakladni $kola, mateFska skola

e stavby pro zdravotnictvi, socialni sluzby

+ maloobchodni sluzby

e plochy vefejné zelené

PFipustné vyuiZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

e komunikace mistni, G¢elové a p&si

e vefejné parkovisté osobnich automobilt zaméstnancl a navitévnika zatizeni OV
e administrativni prostory

s sportovni plochy a zafizeni

e vefejné stravovani

e technicka infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuZiti:

e ubytovdni zaméstnanci — podminka — plocha pro ubytovani nepfesdhne plochy obdanské
vybavenosti

e seniorské ubytovani s asistenci v centrdini budové a ubytovani bez asistence v parkové zeleni -
podminka — maximalni kapacita zafizeni 150 osob

Nepfipustné vyuZiti Gzemi, éinnosti a stavby:

Jiné nez hlavni, pf‘l’pustns a podminéné pfipustné ¢innosti a stavby, zejména individudIni bydleni v RD
Nepfipousti se parkwiété typu P+R

Pravidla pro uspofadani Gzemi:

Zastavénost max. 50 %, min. plocha zelené 30 %, vy3ka zastavby 12 m nad nejnizsim bodem terénu

Plochy parkové upravené ZU

Hlavni vyuziti

e zelen s parkovou Upravou
s vysadba zelené kefové, nelesni, aleje, solitéry
® parkovy mobiliaf

Pfipustné vyuiiti Gzemi, ¢innosti a stavby:

e hFisté pro malé déti, hfisté pro micové hry

e multifunkéni h¥isté na p.¢. 105/11

e prvky pro volnolasové aktivity

e prirodni amfiteatr

e malé pfirodni vodni plochy s moznosti koupani

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sh., zvlasté komunikace Ucelové, pési a cyklistické,
zafizeni a sité technické infrastruktury

NepfFipustné vyuiiti Gzemi, ¢innosti a stavby:

jiné neZ pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspofadani tzemi:

Minimalné 70 % ploch ZU musi byt schopno zasakovani destovych vod, stavby nesmi narusovat
krajinny raz

Zelen ochranna a izolacni - Z0

Zelen podél Zeleznice, podél silnice 1/9 a podél zastavby v jizni ¢asti Gzemi
Hlavni vyuiiti:

e plochy ochranné a izolaéni zelené v sidle a mimo sidlo ve formé stiedni a vysoké zelené (kere,
stromy), mohou to byt napfiklad vyznamné plochy izolacni zelené v ochrannych pasmech drobné
vyroby, dopravnich staveb, plochy pro USES
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Pripustné:

e izolaéni stény (protihlukové apod.) zdéné, montované a jiné
e pésicesty

e nezbytné nutné komunikace v minimalni mife

e technické objekty na inZenyrskych sitich

Nepfipustné vyuZiti Gizemi, ¢innosti a stavby:
- vdechny ostatni stavby
Pravidla pro uspofadani Gzemi:

=
Obhospodafovani jen z hlediska jejich mimoprodukénich funkei

Dalii poiadavky kladené na studii Gzemnim pldnem

Uzemni studie bude Feit vjezd do lokality, typ zastavby a oploceni, vy3ku staveb, komunikace a zelen
vEetné plochy parku K19, inZzenyrskeé sité.

U lokality z12 — OV (parc. & 105/10,11,12) bude v daldim stupni fizeni prokdzano splnéni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb z provozu stavajici
Zeleznice.

Limity v lokalité: lokdIni biokoridor LBK6 $itky 15 m, podél Zloninského potoka manipulaéni, volny pas
Sirky min. 6 m.
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2. NAVRH

2.1.  URBANISTICKA STRUKTURA
Lokalita leZi na severojiznim okraji Zlonina. Okraje FeSeného Gzemi jsou Spatné pfistupné. Pfedevsim
kvuli Zelezniéni trati z vychodu a Zloninskému potoku z jihu.

Navrh Gzemni studie fedi budouci aredl seniorského a asistovaného bydleni. Navriené uspofadani
Uzemi navazuje na charakter okolni zastavby. Jednd se o jednoduchou uli¢ni sit vedenou ve sméru jih-
sever. Uliéni struktura vymezuje jednotlivé zastavitelné bloky vné Uzemi. PFi zapadni ¢asti uzemi se
nachazi rozsahly nezastavi{féln\? blok uréeny pro zelen.

Intenzita zastavby je uréena Gzemnim planem obce. Zastavba tak bude rozvolnéna, spide solitérniho
charakteru s respektem k stavajicimu okoli.

Prostorové bude zdstavba FeSena rovnomérné, podél komunikaci. V parkovych prostranstvich jsou
vymezeny prostory pro skate park, sportovni obecni hfité s tribunou a zazemim pro sportovisté,
détské hristé, in-line drahu, vychazkovou alej a dalsi rekreaéni plochy pro obyvatele i uZivatele mista.

2.2.  KRAJINNA STRUKTURA

Regena ploch je v soutasné dobé obhospodafované pole, a nenachazeji se zde Zadné vyznamné ani
charakteristické vegetaéni nebo krajinné prvky. Navrh podél severni a zapadni hranice vymezuje
plochy pro parkovy lem. Tato plocha vytvafi pfirozeny prechod zéstavby do krajiny a vytvafi filtr mezi
zastavbou a intenzivné zemédélsky vyuZivanou plochou poli.

2.3.  VEREJNA PROSTRANSTVI

Severni ¢ast parkového lemu umoZiiuje umisténi vefejné pfistupnych prvkd pro sport a rekreaci, jako
je skatepark, histé nebo in-line draha.

2.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Hlavni vstup do tGzemi se nachazi na jihu Uzemi po stavajici komunikaci, kterd je napojena na hlavni

komunikaci v obci (111/0093). Uliéni profily jsou feSeny dostatecné pro umisténi viech potfebnych
funkei (komunikace, doprava v klidu atp.). Komunikace budou jak jednosmérné, tak obousmérné.

2.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani elektrickou energii

Lokalita bude pfipojena zjihu napojenim na stavajici trafostanici. Nové trasy NN budou vedeny
v komunikacich. V severni ¢asti areélu je navriena posilujici trafostanice
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Zasobovani pitnou vodou
Lokalita bude z jihu pFipojena na stavajici obecni vodovod.
Zasobovani uzitkovou vodu

V aredlu se potita s realizaci studen pro potiebu udrzby arealu pripadné pro vykryti ¢asti potfeb pitne
vody

Kanalizace

V aredlu bude vybudovana arealova splaskové kanalizace, kterd bude svedena do nové navriené
gisti¢ky odpadnich vod. Z Eistitky budou pretisténé vody vypoust&ny do Zloninského potoka.

Likvidaci detovych vod v zastavbé bude decentralizovany. Jednotlivé objekty si budou likvidaci Fesit
samostatné. Zpevnéné plochy komunikaci budou odvodnény do povrchovych téles.

Odpadové hospodaistvi

Sbar a svoz komunalniho odpadu bude Feden jako souast fungujiciho systému svozu komunalniho
odpadu obce Zlonin, a to z jednoho bodu na jihu arealu. Zde budou umistény i nadoby na tfidény
odpad.

3. REGULACE UZEMI

3.1. FUNKENI A PROSTOROVE USPORADANI

Navrh vyuZiti Gzemi dodrzuje podminky platného Uzemniho planu Zlonin. Uzemi je &lenéno do
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu s platnym UP.

ZS — ZASTAVITELNE BLOKY
Zastavitelné bloky jsou charakterizovény rozdélenim zastavby na 2 typologie:

a) Jednopodlazni objekty pro individualni ubytovani sramcem zdravotni a servisni péce
v arealu.

b) hlavni objekty se zazemim pro provoz pedovatelské a zdravotni Cinnosti v ramci objektu i
arealu, pro ubytovani personalu a pro obéanskou vybavenost obce.

Vysky objekti

Podzemni podlaZi nejsou omezena. NiZe uvedené vyiky jsou mysleny nad Urovni terénu.
Typ A — max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi (mezonet)

Vy3ka hiebene v pfipadé ikmé stfechy bude max. 7m a vyska okapni fimsy max. 3,5m.
Vyika atiky v pfipadé ploché stfechy max. 5,0 m.

Typ B — max. 2 nadzemni podlaZi

Vyika hfebene v pfipadé sikmé stfechy bude max. 12 m a vyska okapni fimsy max. 9,0 m.

Vygka atiky v pfipadé ploché stfechy max. 9,0m.
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Zastavénost

ZS - Zastavitelné bloky - Max. 50 %, Min. plocha zelené 30%

NZ — Parkové plochy — min. 70 % ploch musi byt schopno zasakovani destovych vod

Oploceni

ploty max. vygka 1,8m; v pfipadé oploceni sportovniho obecniho hfisté pfipustna vyska max. 9 m.

material dfevo/pletivo/ beton/kovové prvky.
T

3.2, BILANCE

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI (212 a K19)

Celkova plocha zastavitelného uzemi (Z12)

Maximalni celkova plocha zastavénosti v tUzemi

Celkova plocha dopravni infrastruktury (kom., chodniky apod.)
Plocha vymezeného parku (vefejného prostranstvi) (Cast K19)

Maximalni pocet EO
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