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Obecné zavazna vyhlaska
o vyhlaseni zavazné €asti uzemniho planu obce (UPO) Zlonin

¢. 31/2002

ze dne 01.07.2002
ve znéni po vydanych zménach uzemniho planu obce Zlonin
€. 1 — nabyti ucinnosti dne 17.12.2009
€. 2 — nabyti ucinnosti dne 13.04.2017

V souladu s ustanovenim § 188 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon) se tato obecné zavazna
vyhlaska povazuje pro ucely stavebniho zakona za opatfeni obecné povahy.

Tato obecné zavazna vyhlaska byla upravena s ohledem na aktualni stav uzemi v dobé
vydani uplného znéni UPO Zlonin po zméné ¢&. 2 (09/2018) a s ohledem na aktualné platné a
obecné zavazné pravni predpisy.

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

~ Clanek 1
Ucel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje pro spravni uzemi obce Zlonin zavazné €asti uzemniho planu obce
Zlonin (dale uzemni plan), schvaleného obecnim zastupitelstvem dne 1.7.2002 a
zménéného zménami €. 1 a 2. Ostatni ¢asti tzemniho planu jsou smérné.

2. VyhlaSka stanovuje funkéni a prostorové uspofadani Uzemi a zavazné podminky pro
uzemni a stavebni fizeni a pfipadné jina spravni fizeni v Uzemi, v jejich ramci pro vydavani
spravnich rozhodnuti o Uzemi, o €innostech a o stavbach v uzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti

1. Vyhlaska plati pro spravni uzemi Zlonin, které tvofi katastralni uzemi Zlonin.
2. Tato vyhlaska plati po dobu ucinnosti tzemniho planu obce Zlonin.

Clanek 3
Vymezeni pojmt

1. Z hlediska funk&niho vymezeni uzemi je na uzemi obce Zlonin rozliSovano uzemi
urbanizované a uzemi neurbanizované.

2. Urbanizované uzemi
OC — (Cisté obytné uzemi
Bl — bydleni méstské a pfiméstské
OV - v8eobecné obytné uzemi



SM — smiSené uzemi

PV — uzemi pro podnikani a Zzivhostenskou ¢innost

VA — vefejné vybaveni — administrativa, vefejna sprava
VO - veiejné vybaveni - obchod

TI — plochy technické infrastruktury

E - energetika

ZS — zelen uzitkova, sady, zahrady

vefejna prostranstvi, mistni a u€elové komunikace

3. Neurbanizované uzemi
Z1 — zelen izolaéni
ZD - zelen doprovodna, pfirodni nelesni
NL — plochy lesni
NZ — plochy zemédélské
W — plochy vodni a vodohospodariské
DZ — plochy Zelezni¢ni dopravy
DS — plochy silniéni dopravy

4. V ramci jednotlivych funkénich ploch jsou stanoveny:

a) Charakteristika vyuziti azemi — hlavni vyuziti, pfipustné Cinnosti, které nesmi byt
v konfliktnim vztahu k ¢innostem pFevladajicim a maji charakter doplfujicich €innosti,
nepfipustné Cinnosti.
b) Koeficient zastavéni (max. % zastavénych a zpevnénych ploch z plochy pozemku).
c) Podlaznost a vySka nové zastavby.
d) Typ zastavby.

Cast druha
Zavazné requlativy

Clanek 4
Zavazné casti

Zavaznymi ¢astmi uzemniho planu obce Zlonin jsou:
a) celkova urbanisticka koncepce a regulativy prostorového uspofadani

b) funkéni vyuziti, uvedené v grafické €asti v hlavnim a koordinanim vykresu a v ¢lanku 5
této vyhlasky

c) uzemni systém ekologické stability, uvedeny v grafické ¢asti v hlavnim a koordinanim
vykresu a v ¢lanku 8 této vyhlasky

d) vefejné prospésné stavby uvedené v ¢lanku 10 této vyhlasky a ve vykresu €. 3 Vefejné
prospésné stavby

e) vymezené zastavitelné uzemi

Zastavitelné uzemi je vymezeno ve vykresu zakladniho Clenéni izemi, v hlavnim a
koordinaénim vykresu.

Nezastavénym Uzemim jsou vSechny plochy, které nejsou soucasti zastavéného Uzemi ani
zastavitelnych ploch.
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Clanek 5
Regulace funkéniho vyuziti

ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY (urbanizované uzemi):

5.1. Cisté obytné uzemi — OC

a) Charakteristika vyuziti uzemi:

Uzemi je uréeno vyluéné pro bydleni v&etné garazi slouzicich pro potfeby bydleni.

V objektech bydleni se pfipousti provozovani sluzeb nebo administrativni ¢innost, pokud
plochy uréené pro tyto Cinnosti nepfevySuji nad plochami uréenymi pro bydleni.

Dale se pfipousti stavby a zafizeni pro provoz integrované dopravy, zahradnictvi, doplfikové
stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti.

Zménou €. 2 byla vymezena na pozemcich parc. €. 103/27 a 103/44 v k.u. Zlonin plocha OC-
1 — Cisté obytné uzemi Vzhledem k blizkosti Zelezni¢ni traté je vyuZiti této plochy pro bydleni
podminéno prokazanim splnénim hygienickych hlukovych limita.

b) Koeficient zastavéni:
40% zastavénych a zpevnénych ploch; pro plochu s oznacenim OC-1 na &asti pozemku
parc. €. 103/27 plati koeficient zastavéni 57% zastavénych a zpevnénych ploch

c) Podlaznost a vySka nové zastavby:
Max. 2 nadzemni podlazi + vestavba do krovu.

d) Typ zastavby:
Rodinné domy izolované, dvojdomky. Forma fadové zastavby rodinnych domu je
nepfipustna.

5.2. Bydleni méstské a priméstské - Bl

a) Charakteristika vyuZiti uzemi:

Uzemi je uréeno vyluéné pro umisténi rodinnych domu a drobnych souvisejicich staveb,
pésich a vozidlovych komunikaci, inzenyrskych siti a oploceni pro ucely zakladni funkce
bydleni.

V objektech bydleni se pfipousti provozovani sluzeb, obchodnich zafizeni nebo
administrativni ¢innosti, pokud plochy uréené pro tyto €innosti nepfevysuji nad plochami
urCenymi pro bydleni.

Jakékoli jiné vyuziti je nepfipustné.

b) Koeficient zastavéni:
40% zastavénych a zpevnénych ploch.

c) Podlaznost a vySka nové zastavby:
vySka hfebene stfechy max. 9m; v pfipadé plochych stfech vySka atiky max. 8m.

d) Typ zastavby:

rodinné domy izolované, dvojdomky, fadové domy. V tomto typu plochy je pfipustna forma
zastavby fadovymi rodinnymi domy. Na konkrétné uvedenych pozemcich se pfipousti
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vystavba celkem 8 fadovych rodinnych domu, z toho v prvni etapé 5 Fadovych RD a ve druhé
etapé 3 fadové RD. V ostatnich typech ploch pro bydleni je tato forma zastavby nepfipustna.

5.3. VSeobecné obytné uzemi — OV

a) Charakteristika vyuziti uzemi:

Uzemi je uréeno pro bydleni véetné& umisténi garazi, volnych vefejnych prostranstvi, p&sich
a vozidlovych komunikaci, inzenyrskych siti a oploceni — vSe pro uspokojeni potfeb daného
uzemi vymezeneho danou funkci.

V objektech bydleni se pfipousti umisténi malych obchodnich zafizeni, provozoven
vefejného stravovani, nerusici sluzby pro uspokojovani potieb obyvatel tzemi. Je pfipustné
umisténi malych ubytovacich zafizeni do 20ti IGzek, kosteltd, modliteben, zafizeni
zdravotnickych, kulturnich, socialnich, vSe pro obsluhu tohoto uzemi.

Nepfipustné je jakékoli jiné vyuziti.

b) Koeficient zastavénosti
60% zastavénych a zpevnénych ploch.

¢) Podlaznost a vy8ka nové zastavby
Podlaznost neni uréena. Max. vySka objektd 12 m nad terénem.

d) Typ zastavby:
Forma fadové zastavby rodinnych domu je nepfipustna.

5.4. SmiSené Uzemi - SM

(plochy stavajicich usedlosti se stavajicimi hospodaiskymi objekty, které je vhodné
Z hlediska pamatkové péce zachovat)

a) Charakteristika vyuziti uzemi:

Uzemi slouzi k bydleni. PFipustné je umisténi malych ubytovacich zafizeni (max. do 45
lGzek), provozoven s nerusici vyrobou, sluzbami, skladovaci a spedi¢ni ¢innosti a
zemédélské Cinnosti v€etné chovu hospodarskych zvirat.

b) Koeficient zastavénosti
max. 60% zastavénych a zpevnénych ploch

¢) Podlaznost a vySka nové zastavby bude dodrZena dle stavajici zastavby.

5.5. Uzemi pro podnikani a zivhostenskou éinnost — PV

a) Charakteristika vyuziti uzemi:
Uzemi slouzi pro umisténi staveb pro drobné podnikani, nerusici vyrobu a sluzby véetné
umisténi inzenyrskych siti, komunikaci péSich, vozidlovych, manipulaénich zpevnénych
ploch — v8e pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci.
Pfipustné je odstavovani a parkovani vozidel, skladovaci ¢innost. Podnikatelska €innost se
stavbami a prostory nesmi negativné ovliviiovat obytné budovy ani izemi za hranici PHO, je-
li vymezeno. V pfipadé, Ze neni vymezeno, za limitni hranici se povazuje hranice pozemku.
Pfipustné je umisténi bydleni ve sluzebnich bytech a byty majitele zafizeni.
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Nepfipustnym vyuzitim je betonarka, drticka kameniva v€etné souvisejicich provozu.
Nepfipustné je bydleni v bytovych i rodinnych domech, individualni rekreace a stavby pro
individualni rekreaci, do€asné ubytovani (hotely, penziony, zotavovny, motely apod.).

b) Koeficient zastavéni:
60% zastavénych a zpevnénych ploch,
Minimalni podil zelené na terénu 10%.

c) Podlaznost a vySka noveé zastavby:
Podlaznost neni uréena, max. vySka objektd 12m nad terénem.

5.6. Vefejné vybaveni — administrativa, vefejna sprava — VA

a) Charakteristika vyuziti uzemi:
Slouzi k soustfedéni ob&anského vybaveni.
PFipustné vyuziti pro administrativni objekty a zafizeni vefejné spravy, postu.

b) Koeficient zastavéni
60% zastavénych a zpevnénych ploch.

¢) Podlaznost a vy8ka nové zastavby
Max. vySka objektd 12m nad terénem.

5.7. Vefejné vybaveni - obchod - VO

a) Charakteristika vyuZziti uzemi:

Uzemi slouzi pro umisténi objekt(i a zafizeni pro ob&anské vybaveni véetné umisténi
inZzenyrskych siti, komunikaci vozidlovych, pésich a zpevnénych ploch, parkovacich a
odstavnych ploch pro osobni automobily — vSe pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného
danou funkci.

Pfipustna jsou mala obchodni zafizeni do 200 m2 prodejni plochy, zdravotnické zafizeni.
V objektech se pfipousti umisténi bydleni pro maijitele nebo spravce objektu v nezbytném
rozsahu.

Nepfipustné je jakékoli jiné vyuZiti.

b) Koeficient zastavéni:
60% zastavénych a zpevnénych ploch.

c) Podlaznost a vySka nové zastavby:
Podlaznost neni ur€ena. Max. vySka objektd 12m nad terénem.

5.8. Plochy technické infrastruktury —TI

a) Charakteristika vyuziti uzemi:
Slouzi pro umisténi zafizeni technické infrastruktury.
PFipustné vyuziti - objekty a zafizeni pro CiSténi odpadnich vod.

b) Koeficient zastavéni
neni uréen.



c) Podlaznost a vySka nové zastavby
Max. vySka objektl 8m.

5.9. Energetika- E

a) Charakteristika vyuziti uzemi:

Fotovoltaicka vyrobna elektrické energie s umisténim solarnich panell na kovové konstrukci.
Jedna se o ekologickeé vyuziti pozemku bez ekologické zatéze pro okoli a bez nutnosti
napojeni pozemku na kanalizaci, vodovod a plyn a bez nutnosti trvalého vynéti pozemku ze
ZPF.

Jakeékoli jiné vyuZiti je nepfipustné.

5.10. Zelen uzitkova, sady, zahrady — ZS

a) Charakteristika vyuziti uzemi:

Zelen uzitkova.

PFipustné vyuziti - sady a zahrady, jednoduché stavby pro skladovani a udrzbu zahrad.
b) Koeficient zastavéni

5% zastavénych a zpevnénych ploch.

NEZASTAVENE UZEMI (neurbanizované tzemi):

Ve v8ech typech ploch nezastavéného uzemi je pfipustné umisténi pésich cest a
cyklostezek. Tyto cesty mohou ve vhodnych pfipadech byt sou€asti systému zemédélskych
ucelovych komunikaci.

5.11. Zelen izolacni — Z|

a) Charakteristika vyuziti tzemi:

Zelen oddélujici funkce v uzemi, které se mohou vzajemné rusit jinym provozem.
PFipustné vyuziti - pfirodni nelesni plochy.

Vhodné a pfevladajici €innosti - obhospodarovani jen z hlediska jejich mimoproduké&nich
funkci.

5.12. Zelen doprovodna pfirodni nelesni - ZD

a) Charakteristika vyuZziti uzemi:

Uzemi slouzi k uchovani druhového a genového bohatstvi pfirozenych druh(i organizmd.
PFipustné vyuziti - pfirodni nelesni plochy. Vhodné a pfevladajici ¢innosti - uzemni systém
ekologické stability, obhospodarovani jen z hlediska jejich mimoproduké&nich funkci.
Nepfipustné Cinnosti - sbér rostlin a Zivo€ichu, pouzivani chemickych prostredku.

b) Koeficient zastavéni
0% zastavénych a zpevnénych ploch.



5.13. Plochy lesni — NL

a) Charakteristika vyuziti uzemi:
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

5.14. Plochy zemédélské — NZ

a) Zakladni funkeni vyuziti
Zemédélska rostlinna vyroba.
Pfipustné vyuziti - obhospodarovani orné pidy s moznym vlivem na okoli.

Clanek 6
Usporadani dopravy

Zménou &. 2 UPO Zlonin byl vymezen zpfesnény koridor ze ZUR Stfedodeského kraje pro
umisténi stavby rekonstrukce a prelozky silnice 1/9 Praha — Mélnik.

Vozovky silnic lll. tfidy prochazejici Zloninem budou postupné rekonstruovany do zakladni
kategorie silnice Ill. tfidy — S 7,5 v prostoru obce pak v kategorii mistnich komunikaci MO
8/50 (111/0093) a MO 7/40 (111/0094).

Vnitini komunikacni sit’

Hlavni komunikace — prutahy silnic Ill. tfidy obci budou feSeny dle konkrétnich prostorovych
podminek a mozZnosti s alespori jednostrannym chodnikem, pruhem pro cyklisty, uplatnénim
pfedzahradek, travnatym pasem se stromoradim a parkovacimi misty.

Navazujici mistni obsluzné komunikace budou budovany a rekonstruovany jako dopravné
zklidnéné s uplatnénim principu feseni obytnych ulic.

Zasadné bude prefeSeno nevyhovujici propojeni silnic [11/0093 a [11/0086 u KFizku. Nové
propojeni bude vybudovano pfi severni hranici zastavby.

Pési a ucéelové komunikace

Hlavni mistni komunikace (111/0093, 111/0094 a ¢aste¢né téz nové propojeni I11/0086 a 111/0093
za kfizkem) budou vybaveny samostatnymi chodniky. Na tyto upravené mistni komunikace
navaze sit mistnich obsluznych, pfistupovych komunikaci kategorie C 3, pfevazné v3ak
obytnych ulic — kategorie D1 (dle CSN 73 6110) s upravenymi plochami se smiSenym
provozem cilové automobilové a péSi dopravy.

Samostatné chodniky vybavené pruhem pro cyklisty jsou navrzeny pro rekonstrukci patefni
komunikace 111/0093.

Nezpevnéné polni cesty smérfujici do okolnich obci Basté, Kojetic a MéSic budou vyhledové
upraveny nejen pro hospodarsky provoz, ale téz se zfetelem na vyuziti jako samostatnych
cyklistickych tras pfedstavujici bezpecné a vyhodné spojeni s nejbliz§im okolim Zlonina.
Sit u€elovych komunikaci bude i ve vyhledu navazana na vefejné komunikace v mistech
stavajicich hospodarskych sjezdu.

Ve v8ech typech ploch nezastavéného uzemi je pfipustné umisténi pésich cest a
cyklostezek. Tyto cesty mohou ve vhodnych pfipadech byt sou€asti systému zemédélskych
ucelovych komunikaci.
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Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel v bytové zastavbé bude feSeno na vlastnich pozemcich.

U nové navrhované zastavby bude doprava v klidu feSena v ramci nové vystavby. Odstavna
stani budou umisténa na vlastnim pozemku, parkovaci a kratkodoba stani budou
zohlednéna v navrhu pfislusné nové komunikace na pfilehlych parkovacich pruzich nebo
parkovistich.

Pro bydleni bude doprava v klidu feSena tak, Ze 1 odstavné stani pro funkci bydleni pfipada
na 2,5 obyvatele.

V rodinnych domcich pfipada 1 odstavné stani na kazdou bytovou jednotku a navic musi byt
zajistén prostor pro jedno kratkodobé parkovaci stani, napf¥. pfed garazi na viastnim
pozemku.

V obytnych zénach bude mozné parkovat jen na oznacenych a upravenych mistech.
Parkovaci stani u ufadu, u restaurace, prodejny nebo pfed provozovnami sluzeb a drobné
vyroby budou navrhovana a postupné realizovana v ramci stavebnich uprav pfilehlé
komunikace.

Clanek 7
Usporadani technického vybaveni

Reseni technickeé infrastruktury zahrnuje:

- Vybudovani spladkové kanalizace véetné Cistirny odpadnich vod.

- Destové vody nebudou do stokového systému napojovany, budou likvidovany pfimo
v Uzemi za maximalniho vyuziti retence a vsakovani.

- Napojeni vodovodu na stavajici vodovodni fad DN 200 vedeny podél silnice I. tfidy
BySkovice — Libeznice.

- Na zemi budou provedeny postupné upravy v siti 22 kV a to:

Stavajici volné vedeni 22 kV v zastavitelném Uzemi bude ulozeno do kabelu,
stozarova trafostanice TS2 bude demontovana a nahrazena kabelovou

s transfomatory 630 kVA. Bude provedena nova TS3 630 kVA. VSechny
transformovny budou zapojeny do smy¢ky se dvéma pfechody z volného vedeni do
kabelu.

- Vybudovani plynovodu pro stavajici zastavéné uzemi a nové navrzené rozvojové
lokality vyuZije nového STL vedeni z obce MéSice. Zdrojem plynu je stavajici
VTL/STL MéSice.

- Vytapéni zastavby obce bude pfevazné feSeno na zemni plyn, alternativni zdroje jako
je el. energie, propan, tepelna Cerpadla a ostatni zdroje energie se pfipousti.

Zménou &. 2 UPO Zlonin byl vymezen zpiesnény koridor ze ZUR Stfedodeského kraje pro
umisténi nové trasy vzdudného vedeni VVN 400 kV, navazujici na stavajici vedeni,
v jihozapadni casti spravniho uzemi obce Zlonin. Tento koridor je vymezen osou
navrhovaného vedeni a jeho ochrannym pasmem.

Clanek 8
Ochrana p¥irody, krajiny a USES, ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot

1. Ochrana pfirody a uzemni systém ekologické stability jsou feSeny na hlavnim a
koordina¢nim vykresu. V uzemi budou rekonstruovana a obnovena stromoradi podél
ucelovych a vozidlovych komunikaci.



2. Navrzenymi prvky USES jsou biokoridory mistniho vyznamu spojujici stavajici biocentra a
navrhovana biocentra. Budou vytvarena liniovymi spoleCenstvy, jejichz typ kultury a druhové
slozeni jednotlivych skladebnych prvkd bude naplini vlastnich projektd tohoto systému,
pficemz stromova spolecenstva by méla byt vyuzivana spolu s bohatym podrostem a
kefovym patrem. Biokoridory budou propojovat stavajici a navrzena biocentra mistniho
vyznamu.

3. Zménou &. 2 UPO Zlonin se posouva vymezeni lokalniho biokoridoru podél Zloninského
potoka severnim smérem tak, Ze jeho jizni okraj vede po hranici stavebnich pozemku parc.
€. 103/22, 103/23, 103/24, 103/25, 103/26 v k.U. Zlonin a severni okraj je posunut tak, aby
Sife biokoridoru méla odpovidajici parametry (20m).“

4. Zastavba centra obce bude rehabilitovana, objekty zGstanou ponechany ve hmotach a
proporcich puvodni vystavby a budou upravovany do puavodniho stavu. Pfi Upravach
stavajicich domu a pfi nové vystavbé v centru budou zachovany hmoty pfizemnich objekt(
odpovidajici plvodni zastavbé.

Nova zastavba v prostoru zastavéného tuzemi obce bude svym charakterem a méfitkem
respektovat historické prostredi sidla.

Clanek 9
Ostatni limity vyuziti

1. Pfi vyuZivani uzemi musi byt dodrZzovany podminky ochrannych pasem a jinych omezeni:

- ochranné pasmo VTL DN 300, 100, VVTL DN 500
- ochranné pasmo vzdusného vedeni VVN 400 kV
- ochranna pasma vzdusného vedeni VN 22 kV

- ochranné pasmo COV Zlonin

- ochranné pasmo RR paprsku

- ochranné pasmo vodnich toku

- ochranna pasma silni¢nich komunikaci

- ochranné pasmo Zeleznice

- ochranna pasma letist

Clanek 10
Verejné prospésné stavby

Plochy vefejné prospésnych staveb jsou vymezeny pro uskutecnéni staveb ve vefejném
zajmu. Vymezené plochy vefejné prospésnych staveb jsou podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemk( podle stavebniho zakona a zakona o vyvlastnéni nebo pro omezeni
vlastnického prava zfizenim vécného bfemene. Vefejné prospéSnymi stavbami vymezenymi
v souladu se zakonem a dosud nerealizovanymi jsou (viz téz vykres ¢. 3 — Vefejné
prospésné stavby):

2. — Technicka infrastruktura obce.

7. — Vyména stozarové trafostanice za kabelovou.

16. — Rekonstrukce a rozSifeni silnice 1/9 (koridor).

17. — Vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stfed, posileni (koridor).

18. — Napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV, nova trasa (koridor)
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Cast treti
Zavérecéna ustanoveni

Clanek 11.
Ulozeni dokumentace

Uzemni plan obce Zlonin v Gplném znéni je uloZen na:

1. Obecnim ufadé Zlonin

2. Stavebnim ufadé Libeznice

3. Méstském ufadé Brandys nad Labem — Stara Boleslav (Ufad Uzemniho planovani)

4. Krajském uradé StfedoCeského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu
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