SMLOUVA  O ÚZEMNÍM ROZVOJI

Níže uvedeného dne měsíce a roku, smluvní strany:

Obec Zlonín
IČO:			00241067 			
se sídlem:		Zlonín 8			
zastoupená:		Ing. Františkem Polákem	


(dále „obec“)



a


…………………….
……………………


(dále jen „stavebník 1“)


a

………………..
………………..


(dále jen „stavebník 2“)


(stavebník 1 a stavebník 2 jsou společně dále pak také označeni jako „stavebníci“)


uzavírají ve smyslu ustanovení § 1746 odst. 2, zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, a zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), tuto:


smlouvu o územním rozvoji
 (dále jen „smlouva“)


I.
ÚVODNÍ USTANOVENÍ

1. Stavebníci prohlašují, že jsou vlastníky/spoluvlastníky níže uvedeného pozemku, který je územním plánem obce určen pro …………

2. Stavebníci mají zájem na budoucím realizování zástavby výše uvedeného pozemku v souladu s územním plánem obce (dále jen „projekt“). Projekt zahrnuje výstavbu níže uvedených staveb a zařízení. Bližší specifikace projektu je obsažena v příloze č. 1 této smlouvy. 

[bookmark: _GoBack]Popsat obecně projekt.
Do přílohy dát dokumenty, resp. průvodní zprávu a situační výkres


3. Realizace projektu je spojena s navýšením nároku na veřejnou infrastrukturu, její zatížení a také s dalšími nároky na udržení a rozvoj občanského vybavení a služeb.

4. Stavebníci mají zájem na uzavření této smlouvy před realizací projektu. Důvodem je zájem stavebníků provést projekt v takovém rozsahu, který bude vyhovovat nejen potřebám jejich, ale bude i v souladu se zájmy obce.

5. Vzhledem k tomu, že úmyslem stavebníků je i přispět k udržitelnému rozvoji obce, upravuje tato smlouva i další smluvní vztahy, které by měly přispět k udržitelnému rozvoji obce, zlepšení její infrastruktury a zlepšení podmínek bydlení občanům obce.

II.
PŘEDMĚT SMLOUVY

1. Předmětem této smlouvy je závazek stavebníků poskytnout obci v článku xx specifikovaný finanční příspěvek a závazek obce poskytnout stavebníkům, v rámci zákonných oprávnění, součinnost k realizaci jejich projektu.

.
III.
PRÁVA A POVINNOSTI STAVEBNÍKŮ

1. Stavebníci se zavazují realizovat projekt ve lhůtě 3 let od uzavření této smlouvy. Realizací projektu dle věty předchozí se rozumí úplné faktické dokončení projektu a to včetně získání ze strany stavebníků příslušných veřejnoprávních oprávnění umožňující užívání dokončeného projektu (kolaudační souhlas, rozhodnutí, či jiný obdobný akt orgánu veřejné správy). Prodloužení lhůty dle věty předchozí o dva roky je možné k písemné žádosti stavebníků. Prodloužení lhůty dle věty předchozí o dva roky je možné k písemné žádosti stavebníků.

2. Stavebníci se zavazují realizovat projekt v rozsahu, v jakém byl obci předložen před uzavřením této smlouvy a který vyplývá z článku I. této smlouvy. Nepodstatné změny ve vlastnostech a charakteristice projektu, nevyžadují dodatku k této smlouvě. Stavebník je však povinen takovéto nepodstatné změny projektu řádně a včas oznámit obci a to před jejich realizací. Obec je oprávněna do 14 kalendářních dní vyslovit s navrženou změnou nesouhlas, přičemž následně platí, že navržená změna nemůže být provedena a zůstávají v platnosti původně odsouhlasené podmínky. Nevysloví-li obec ve sjednané lhůtě svůj nesouhlas, platí, že souhlasí a žadatel je oprávněn změnu provést bez dalšího. Nesplnění této povinnosti ze strany stavebníka zakládá právo obce pozastavit plnění závazku z této smlouvy. 

IV.
PRÁVA A POVINOSTI OBCE

1. Obec se zavazuje poskytnout stavebníkům nezbytnou součinnost v rámci své samostatné působnosti pro realizaci jejich projektu.

2. Obec v rámci součinnosti poskytne stavebníkům nezbytné souhlasy ve správních řízeních nezbytných k realizaci projektu (územní řízení, společné územní a stavební řízení, stavební řízení a řízení související). Součinnost obec poskytne na základě písemné žádosti stavebníků k poskytnutí součinnosti, adresované obci v dostatečném časovém předstihu. Obec se zavazuje poskytnout součinnost v přiměřené lhůtě, za což je považována lhůta 30 pracovních dní. Jakákoliv součinnost však může být poskytována v rámci zákonných oprávnění a v samostatné působnosti obce. 


V.
OSTATNÍ UJEDNÁNÍ 


1. Stavebníci se zavazují na vlastní náklady zajistit 

a) potřebné souhlasy a povolení od příslušných orgánů veřejné správy a vlastníků, 
b) potřebné souhlasy a povolení od správců anebo provozovatelů veřejné infrastruktury, o nichž rozhodování a nakládání s ní nepřísluší obci.

2. Pokud budou stavebníci využívat veřejné pozemní komunikace pro realizaci projektu, tak zajistí řádné čištění strojů a vozidel tak, aby nedocházelo k znečišťování pozemních komunikací a okolí. Jakékoliv znečištění musí být okamžitě odstraněno. Při dopravě suti nebo prašných a podobně znečišťujících materiálů jsou stavebníci povinni po celou dobu zajistit, aby nevznikala prašnost a znečišťovala či neobtěžovala okolí (kropení, zakrývání plachtou, apod.)


VI.
PŘÍSPĚVEK NA ROZVOJ OBCE


1. Smluvní strany vzájemně přijímají závazky plynoucí z této smlouvy. Smluvní strany se zavazují vzájemně spolupracovat při naplňování předmětu této smlouvy a společně řešit veškeré spornosti, které by vznikly při naplňování předmětu této smlouvy. 

2. Cílem obce je zajistit její udržitelný rozvoj. Jedním z předpokladů pro zajištění těchto cílů je posilování technické a dopravní infrastruktury obce, ochrana životního prostředí a rozvoj veřejných statků a to především s ohledem na předpokládaný počet obyvatel v rozsahu schváleného územního plánu. 

3. Předmětem této smlouvy je také závazek stavebníků finančně přispět na rozvoj obce dle odst. 2 tohoto článku (dále jen „finanční příspěvek“)

4. Finanční příspěvek je příjmem obce za účelem vytváření peněžních zdrojů pro financování investic v obci, především v oblasti veřejné infrastruktury a jejího dalšího rozvoje dle odst. 2 tohoto článku. Na úhradu příspěvku nemá vliv skutečnost, zda byl projekt realizován ve lhůtě sjednané v článku III. odst. 1. 

5. Stavebníci se zavazují poskytnout obci finanční příspěvek a to ve výši………..

6. Stavebníci se zavazují finanční příspěvek uhradit v následujících termínech:

a) 30 % z celkové výše finančního příspěvku do 7dní od podpisu smlouvy;
b) 70 % do konce třetího měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž buď nabude: 
- právní moci územní rozhodnutí o umístění záměru,
 - právní moci rozhodnutí vydané ve společném územním a stavebním řízení, 
- účinnosti veřejnoprávní smlouva nahrazující územní rozhodnutí, 
- platnosti územní souhlas, 
- platnosti souhlas s provedením ohlášeného záměru, nebo 
- nabude účinnosti regulační plán, který nahrazuje územní rozhodnutí 


7. Upustí-li stavebníci od úmyslu realizovat projekt, uzavřou smluvní strany dohodu o ukončení této smlouvy, jejímž obsahem bude vrácení finančního příspěvku dle odst. 6, písm. a). Podmínkou postupu dle věty předchozí je, že stavebníci nečinili žádné kroky směřující k získání příslušných veřejnoprávních oprávnění k realizaci projektu (zejména nebyla podána žádost o územní řízení či společné územní a stavební řízení).


VII.
SMLUVNÍ POKUTY


1. Smluvní strany si dohodly pro případ porušení čl. VI. odst. 6 této smlouvy smluvní pokutu ve výši 500,- Kč (slovy: pětset korun českých) za každý den prodlení se splněním zde uvedeného závazku.

2. Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů od doručení výzvy k úhradě; 

3. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo obce na náhradu škody v plné výši.

4. Stavebníci odpovídají za závazky dle této smlouvy společně a nerozdílně. Smluvní strany se výslovně dohodly na tom, že stavebníci zmocní určitou fyzickou osobu k jejich zastupování a jednání dle této smlouvy. Stavebníci udělili před uzavřením této smlouvy plnou moc níže uvedené osobě, která je oprávněna ke všem jednáním, k nimž muže dojít v rámci plnění této smlouvy. Níže uvedený zástupce je také i osobou jíž bude směřována veškerá komunikace dle této smlouvy to včetně komunikace písemné.

5. Stavebníci jsou povinni oznámit nového zástupce dle odst. 4 tohoto článku a to do 3 pracovních dní od okamžiku co došlo k jeho změně.


 VIII.
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

1. Smluvní strany se zavazují řádně spolupracovat a včas se navzájem informovat o všech podstatných okolnostech, které mohou mít vliv na řádné plnění účelu této smlouvy. 

2. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou a to na dobu sjednanou v článku III. odst. 1 této smlouvy. 

3. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy nelze bez písemného souhlasu druhé strany převést na třetí osobu. Stavebníci nejsou oprávněni postoupit své peněžité závazky či pohledávky vůči obci bez jejího předchozího písemného souhlasu.

4. Tato smlouva se vyhotovuje v čtyřech vyhotoveních, přičemž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení a jedno vyhotovení bude předloženo příslušnému stavebnímu úřadu.

5. Tato smlouva může být měněna pouze písemnými číslovanými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci smluvních stran. Jiná forma změn smlouvy je vyloučena.

6. V případě zániků této smlouvy nezanikají práva na náhradu škody, smluvní pokutu a práva, u nichž z povahy věci vyplývá, že mají trvat i pro případ zániku této smlouvy.

7. V případě úmyslu stavebníků převést svá práva a povinnosti k projektu na jiný subjekt, jsou stavebníci povinni obec o tomto svém úmyslu bez zbytečného odkladu písemnou formou vyrozumět. V případě, že se stavebníci rozhodnou projekt nerealizovat a převedou svůj projekt jako celek ve stejné podobě na třetí osobu, zavazují se zajistit postoupení všech práv a povinností vyplývajících z této smlouvy na třetí subjekt, obec k tomu poskytne nezbytnou součinnost. Nesplnění povinnosti dle věty předchozí opravňuje obec tuto smlouvu vypovědět s okamžitou účinností ke dni doručení této výpovědi.

8. Stavebníci se zavazují k tomu, že smluvně zaváží své případné právní nástupce k převzetí práv a povinností plynoucích z této smlouvy. Pokud stavebníci tuto povinnost poruší, odpovídají obci za škodu, která mu postupem v rozporu s tímto ujednáním vznikne.

9. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu poslední smluvní stranou. 

10. Tato smlouva byla schválena ……………….dne …………….



Přílohy této smlouvy jsou:

příloha č. 1:	specifikace projektu 
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