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a) Postup pfi pofizeni tzemniho planu
Bude doplnéno po verejném projedndni

b) vysledek prezkoumani souladu navrhu tzemniho planu s politikou Gzemniho
rozvoje a s Uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 pism.
a) Sz

PUR CR

Redené Uzemi se dle Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5 Politiky Gzemniho rozvoje CR schvélené Viddou CR
01.09.2021 nachazi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 [¢&l. 3.2 (40) PUR CR] — Rozvojova
oblast Praha, vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plisobnosti mésta Brandys nad Labem —
Stara Boleslav a na Rozvojové ose 0S2 [¢l. 3.2 (53) PUR CR] Praha — Usti n. Labem — Némecko Dresden.

Zmeéna uzemniho planu respektuje rozvojovou oblast i osu a umozZiuje lepsi vyuziti zastavitelného uzemi.

Priorita odst. (14), (14a)

Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna
s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chradnit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné
hodnoty.

Pri pldnovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

Navrhované zastavitelné plochy navazuji na zastavitelné Uzemi. Rozsah ploch je minimdalni, a svym
charakterem nedochadzi k vyznamnému zasahu do vySe uvedenych hodnot.

Priorita odst. (15)
Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

I Zména ¢. 1 z divodu svého rozsahu nevyvola negativni socialni segregaci.

Priorita odst. (16), (16a)

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v tuzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatniovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav
i hodnoty uzemi. Vhodnd feseni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR. PFi
uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych
a casovych hledisek.

I Zménou €. 1 se nepredpoklada vyrazné zhorseni stavu Uzemi a jeho hodnot.
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Priorita odst. (17)

Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak
feseni problém v téchto uzemich.

I Zména €. 1 nema vliv.

Priorita odst. (18)

Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

I Zména €. 1 rozviji pracovni pfilezitosti v obci.

Priorita odst. (19)

Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vi. dzemi byvalych
vojenskych ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovadni verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni tzemi usporné v ndrocich
na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdajmi na rozvoji
uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tuzemi.

I Zména €. 1 nema vliv na prioritu.

Priorita odst. (20), (20a)

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci
a respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZzovadni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci
Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci
sriastdni sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k predchdzeni a reseni environmentdlnich probléma.

Zmeéna €. 1 nema vliv na prioritu. Zastavitelné plochy, navrzené Zménou ¢. 1, nemaji vliv na charakter
krajiny. Propustnost krajiny a USES nenfi dot&en.

Priorita odst. (21)

Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ tzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené
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obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zplsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovdni prostupnostikrajiny.

| Zména ¢. 1 nema vliv na prioritu.

Priorita odst. (22)

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovadni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni
vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

I Zména €. 1 nema vliv na prioritu.

Priorita odst. (23)

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucdsti. Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zdroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem disledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu
plsobeni negativnich ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

I Zména €. 1 neméni koncepci dopravni infrastruktury.

Priorita odst. (24), (24a)

Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret
podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limit( pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsSovdni stavu. V uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret tuzemni podminky pro
to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredld.

I Zména €. 1 nema vliv na prioritu.

Priorita odst. (25)
Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
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prirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni
staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k rizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdaZkovych vod v uzemi a vyuZivdni pfirodé blizkych
opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadi zmény klimatu. V uzemi vytvadret
podminky pro zadrZovdni, vsakovani i vyuZivdni sraZzkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni
ucink povodni a sucha. Pfi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi
vodami.

I Zména €. 1 nema vliv na prioritu.

Priorita odst. (26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvldst odiuvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

I Zména ¢. 1 neumistuje zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi.

Priorita odst. (27)

Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v tuzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldanovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeseni preshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

I Zména C. 1 nenavrhuje plochu technické infrastruktury.

Priorita odst. (28)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potreby rozvoje tuzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

I Zména €. 1 nema vliv na prioritu.

Priorita odst. (29)

2vlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro
uprednostriovdni vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umozhiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ZLONIN — ODUVODNEN(

I Zména €. 1 nema vliv na prioritu.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)
Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

| Zména ¢. 1 nema viiv prioritu.

Priorita odst. (31)

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv{ a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

I Zména ¢. 1 nema vliv na prioritu, koncepce technické infrastruktury se neméni.

ZUR SK

Pfimo nadrfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro Uzemni plan obce Zlonin dokumentace Zasady
tzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR SK), vydany 19.12.2011 s nabytim u¢innosti dne 22.02.2012.
Dokumentace prodla 1. a 2. aktualizaci. 1. aktualizace ZUR SK nabyla G¢&innosti dne 26.08.2015 a 2.
aktualizace nabyla uc¢innosti dne 04.09.2018.

Vyhodnoceni:

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE

Uzemi

(01) Zména ¢&. 1 UP respektuje tuto prioritu

(02) Zmeéna ¢&. 1 UP respektuje tuto prioritu

(03) Zmeéna ¢. 1 UP respektuje tuto prioritu.

(04) Zména €. 1 UP navrhuje nové zastavitelné plochy, zlep3uje podminky pro zachovéni a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje. Udrzuje posileni vyznamu ORP Brandys nad Labem — Stara
Boleslav.

(05) Zména ¢&. 1 UP respektuje prioritu vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych

staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepSeni dopravnich vazeb:
Bod f)

Uzemim obce Zlonin prochéazi ¢ast navrhového koridoru nadmistniho vyznamu, vymezeného v
ZUR Stitedoceského kraje, pro prelozku a zkapacitnéni silnice /9. Koridor byl vymezen v souladu se
ZUR.

(05a) Zména ¢&. 1 UP respektuje tuto prioritu.

(06)
(07)

(08)
(09)

Zména ¢&. 1 UP respektuje tuto prioritu.

Zména ¢. 1 UP respektuje podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na
uzemi kraje. Navrhuje nové plochy pro vyrobu.

Redené Uzemi se nenachazi ve specifické oblasti kraje.

Zména &. 1 UP nema vliv na tuto prioritu. Re$ené Gzemi se nenachdzi v blizkosti sousednich
kraja.
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2. ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS, VYMEZENYCH V PUR 2008
A VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi, ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO
VYZNAMU

ZUR SK vymezuje na Gzemi obce Zlonin rozvojovou oblast OB1. Obec Zlonin patii do spravniho obvodu ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav, které je dle ZUR SK zafazené do kategorie: stfedni centra ostatni.

ZUR SK nestanovuji na izemi obce Zlonin zddnou rozvojovou osu krajského vyznamu.

| zZména ¢&. 1 UP respektuje nadfazenou UPD.

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENIi SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO
VYZNAMU

ZUR SK nestanovuji na zemi obce Zlonin Zadnou specifickou oblast nadmistniho vyznamu.

| zZména ¢&. 1 UP respektuje nadfazenou UPD.

4. ZPRESNENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
KRAJSKEHO VYZNAMU

7)  koridor pro umisténi stavby D017 — silnice I/9: Usek Zdiby — By$kovice, v&. Gpravy MUK Zdiby;
(157) ZUR zptesniuji koridor E10 (z PUR 2008) pro vedeni VVN 400 kV TR Vygkov — TR Cechy Stied jako
koridor pro verejné prospésnou stavbu E02.

I Zména ¢&. 1 UP respektuje tyto zasady a vymezené koridory.

5. UPRESNENi UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI

(196) ZUR SK stanovuji zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Gzemich s ptirodnimi, kulturnimi a
civiliza¢nimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Gzemi kraje nebo maji narodni ¢i
regionalni vyznam.

(197) Pfirodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi:
h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO;

i) skladebné ¢asti USES.
I Zména ¢&. 1 UP respektuje a chrani skladebné ¢asti USES a VKP mimo Gzemi CHKO.
6. VYMEZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(204) ZUR vymezuji na Uzemi kraje v fe$eném Gzemi krajinny typ N — krajina relativné vyvazena. Stanovuji
pro tento typ zasady pro planovani zmén v Gzemi.
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(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemkd;
b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovéni zmén v Uzemi a rozhodovéni o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvdzienou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvaZeného stavu.

I Zména &. 1 UP je navriena tak, aby nenarusila vyvaZzeny pomér ploch.
7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(230) ZUR SK vymezuji na tzemi obce Zlonin koridory pro umisténi téchto verejné prosp&snych
staveb v oblasti dopravy:

D017 Koridor silnice 1/9: Usek Zdiby — By$kovice, v&. Gpravy MUK Zdiby (+4 x MUK)

(231)  ZUR SK vymezuji na Gzemi obce Zlonin koridory pro umisténi t&chto verejné prospé&snych
staveb v oblasti energetiky:

Vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy Stied (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda -
Zlosyn)

I Zména ¢&. 1 UP respektuje nadiazenou dokumentaci.

8. STANOVENi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI OBCi

(238) zUR stanovuji nasledujici pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci
pfi zpresfiovani Uzemniho vymezeni ploch a koridord pro umisténi staveb. Pro obec Zlonin
plochy VPS a VPO jsou nasledujici:

- D017, E02
I Zména ¢&. 1 UP respektuje vymezené VPS a VPO.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(241) Plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi, se nestanovuji.

I Zména ¢. 1 UP respektuje nadiazenou dokumentaci.

10
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10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIiZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi

(242) Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou
pro rozhodovdani o zménach jejich vyuZiti, se nestanovuiji.

I Zména ¢. 1 UP respektuje nadiazenou dokumentaci.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

(243) Plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti potizeni
a vydani regula¢niho planu na Zadost, se nevymezuiji.

I Zména ¢. 1 UP respektuje nadiazenou dokumentaci.

12. ZADANI REGULACNIHO PLANU

(244)  ZUR UK nestanovuji zaddni regulaéniho planu.
I Zména ¢&. 1 UP respektuje nadifazenou dokumentaci.
13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

I Zména ¢&. 1 UP respektuje nadifazenou dokumentaci.

c) vysledek prezkoumani souladu navrhu tzemniho planu s cili a ukoly izemniho
planovani dle § 53 odst. 4 pism. b) SZ

Zména UP je zpracovana v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani tak, vymezené v § 18 a 19 zakona €.
183/2006 Sh.. Vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi. UP uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generace
budouci.

Ve zméné UP jsou koordinovany verejné i soukromé zaméry, vystavba a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj
uzemi.

Zména UP nemad vliv na ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

CiLE UZEMNIiHO PLANOVANI

§ 18 odst. 1) - 6) Navrh nema zasadni vliv na cile Uzemniho planovani napliované vydanym
Uzemnim planem.

UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

§ 19 odst. 1 pism. a)- 0) Navrh zmény ¢. 1 nema zasadni vliv na plnéni ukoll Uzemniho planovani
naplfiované vydanym UP.

§ 19 odst. 2) Zpracovani vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
nebylo Krajskym ufadem Stfedoceského kraje jako pfisluSnym dradem z

11
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hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostfedi dle zdkona ¢
100/2001 Sh. , o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon) poZadovano.
d) vysledek prezkoumani souladu navrhu tzemniho planu se stavebnim zakonem a
jeho provadécimi predpisy dle § 53 odst. 4 pism. c) SZ
Zména ¢&. 1 Uzemniho plénu Zlonin je zpracovdna v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi stavebniho zdkona

(zakona €. 183/2006 Sb. a zdkona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dokumentace zmény Uzemniho planu véetné jeho odlvodnéni byla zpracovana podle ptilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zakon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni

(§ 1-3) Zména uUzemniho planu je zpracovana dle pokynl stavebniho
zakona, pouZité terminy jsou v souladu s terminy dle SZ;

(§ 4-5) Zména Uzemniho planu je v soucinnosti s vykonem verejné spravy,
s organy obce, organy kraje a ministerstvem;

(§ 18-20) Zména uzemniho planu respektuje cile a ukoly izemniho planovani

- (viz kap. c)), byla vyhotovena v tisténé a elektronické verzi a
predana pofizovateli;

(§ 22) Bude doplnéno po verejném projednani;

(§ 24) Zpracovatel zmény Uzemniho planu je autorizovanym architektem
—je vsouladu se Sz;

(§ 43) Zména Uzemniho planu stanovuje vSechny body uvedené v odst. 1,

nevymezuje plochy pro uzemni studii ani regulacni plan dle odst.2,
- respektuje cile a Ukoly Uzemniho planovani v souladu se zdsadami
uzemniho rozvoje, obsahuje nalezZitosti podrobnosti regulaéniho
planu nebo Uzemniho rozhodnuti;

(§47) Zména je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a;

(§ 50-56) Navrh zmény Uzemniho planu byl potizen a zpracovan dle pokyni
— pro zpracovani na zakladé obsahu uzemniho planu, nasledné
Ukony budou provedeny v souladu se SZ;

(§101) Ve Zméné ¢.1 uzemniho planu nejsou vymezeny verejné prospésné
stavby a verejna prostranstvi, pro néz lze uplatnit predkupni pravo.
(§ 170) Ve Zméné ¢.1 uzemniho planu nejsou vymezeny verejné prospésné

stavby a verejnd prostranstvi, pro néz lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti

Zména ¢. 1 UP byla vypracovana dle PFilohy €. 7 vyhlagky €. 500/2006 Sb., graficka ¢ast byla
vypracovana v méfitku 1 : 5 000

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

12
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e) vysledek prezkoumani souladu navrhu Gdzemniho planu s pozadavky zvlastnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem Feseni rozporti dle § 53 odst. 4 pism. d) SZ

Bude doplnéno po verejném projedndni

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovano na zakladé stanoviska Krajského uradu
Stfedoceského kraje k obsahu Zmény ¢.1 uzemniho planu Zlonin.

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5) SZ

Bude doplnéno po verejném projednani

h) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5) SZ zohlednéno
Bude doplnéno po verejném projednani

i) komplexni zdUivodnéni ptijatého feseni

N&vrh zmény €. 1 UP nedojde k ovlivnéni tfi pilitG udrZitelného rozvoje tzemi. Zména €. 1 upravuje nazvy
kapitol tak, aby byl v souladu s aktualnim znénim pftilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

i.1) vymezenizastavéného uzemi
Odudvodnéni ke kapitole 1. ndvrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu

ad (1) Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle §58 zakona ¢.183/2006 Sb.
Podkladem pro aktualizaci zastavéného Uzemi byly aktualni katastralni mapy, vymezené
zastavéné Uzemi obce z platné UPD obce.

i.2) zdakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Odavodnéni ke kapitole 2. navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu
ad(2) Zména ¢. 1 neméni koncepci tzemniho planu.
ad (3) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.

ad (4) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.

i.3) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Odudvodnéni ke kapitole 3. ndvrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu
Zakladni urbanisticka koncepce

ad (5) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.

Plochy stabilizované

ad (6) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.

Plochy zastavitelné

ad (7) Text zruSen z divodu nadbytecnosti

ad (8) Text zruSen z didvodu nadbytecnosti

13
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i.4)

ad (9)

ad (10)
ad (11)
ad (12)
ad (13)
ad (14)
ad (15)
ad (16)
ad (17)

Text zrusen z divodu nadbytecnosti
Text zrusen z divodu nadbytecnosti
Text zrusen z divodu nadbyteénosti

Text zrusen z divodu nadbytecnosti
Text zruSen z dlivodu nadbytecnosti
Text zruSen z dlivodu nadbytecnosti
Text zruSen z dlivodu nadbytecnosti
Text zruSen z dlivodu nadbytecnosti

Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.

Tabulka odGvodnéni zmén

Index Kéd pavodni Kéd nové vymezené Oduvodnéni

zmény plochys RZV plochy s RZV

ZM1/1 AP VD Zména funkéniho wvyuziti na zakladé
pozadavku obsahu Uzemniho planu. Zména
provedena z divodu plnohodnotného vyuziti
pozemku ¢.145/2 jako jediné plochy vyroby
v feSeném Uzemi.

ZM1/2 MNp ZP Zména funkéniho wvyuziti na zdakladé

pozadavku obsahu Uzemniho planu.

Jednd se o napravu ne zcela vhodného
funkéniho wvyuzZiti pro danou plochu
s ohledem blizkost stavajici zastavby.

koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch, a
koridorl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

Odavodnéni ke kapitole 4. navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu

Dopravni infrastruktura

ad (18)

Zména €. 1 neméni znéni kapitoly.

Technicka infrastruktura

ad (19)

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

ad (20)

Zména €. 1 neméni znéni kapitoly.

Zména €. 1 neméni znéni kapitoly.

koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuiZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod

Odavodnéni ke kapitole 5. navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu
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i.6)

Uzemni systém ekologické stability

ad (21) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.
Zmény v krajiné

ad (22) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.
Ochrana pfed povodnémi, protierozni opatfeni
ad (23) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.
Dobyvani nerostt

ad (24) Zména €. 1 neméni znéni kapitoly.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zdastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

Odudvodnéni ke kapitole 5. ndvrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu

Spolecna ustanoveni

ad (25) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.

Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
ad (26) Text zrusen z dlivodu nadbytecnosti

ad (27) Oprava formalni chyby, uvedeni do souladu s jednotnym standardem Uzemné planovaci
dokumentace

ad (28) Zména ¢. 1 doplriuje podkapitolu na zakladé obsahu uzemniho planu.

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Odudvodnéni ke kapitole 7. ndvrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu

ad (29) Zména ¢. 1 neméni znéni kapitoly.

vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemka, nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalSich udajti podle § 8 katastralniho zakona

Oduvodnéni ke kapitole 8. navrhu zmény €. 1 izemniho planu

ad (30) Zména &. 1 vytvaFi novou kapitolu, aby byl ndvrh zmény €. 1 UP v souladu s aktudlnim
znénim pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

ad (31) Zména ¢. 1 doplriuje kapitolu o text, aby kapitola byla formalné v poradku.
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i.9) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Oduvodnéni ke kapitole 9. navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu

ad (32) Zména &. 1 vytvaFi novou kapitolu, aby byl ndvrh zmény €. 1 UP v souladu s aktudlnim
znénim pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

ad (33) Zmeéna ¢. 1 doplriuje kapitolu o text, aby kapitola byla formalné v poradku.

i.10) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro
vlozZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Odavodnéni ke kapitole 10. navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu

ad (34) Zména ¢. 1 rusi Uzemni studii US1. Studie byla jiZ zaregistrovana.

i.11) Udaje o poctu listi zmény tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Odudvodnéni ke kapitole 11. ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho planu

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zlonin je zpracovana v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi stavebniho
zakona (zakona €. 183/2006 Sb. a zdkona €. 283/2021 Sb., v platném znéni) a vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

Dokumentace zmény Uzemniho planu véetné jeho odlivodnéni byla zpracovana podle ptilohy €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

ad (35) Zména ¢. 1 upravuje kapitolu, aby byla formalné v poradku.

j) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh zmény ¢.1 byl vypracovan v souladu s obsahem uzemniho planu Zlonin.

Redené Gzemi se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 [¢l. 3.2 (40) PUR CR] — Rozvojova
oblast Praha, vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem —
Stara Boleslav a na Rozvojové ose 0S2 [¢l. 3.2 (53) PUR CR] Praha — Usti n. Labem — Némecko Dresden.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze za Ucelem vhodného usporaddni struktury zdastavby,
navaznosti na verejné prostranstvi a posileni potencialu ekonomického rozvoje a pracovnich pfilezitosti v obci.
Primarné se jedna o doplnéni plochy vyroby, které jsou v Uzemi zastoupeny pouze v jediné lokalité, na kterou
navrh zmény ¢.1 navazuje.

Revize zastavitelnych ploch uréenych dzemnim pldnem zroku 2017 byly provedeny ve stdvajicim platném
Uzemnim planu z roku 2021. Tato revize vyznamné redukovala rozsah zastavitelnych s ohledem na skutec¢ny
potencial rozvoje obce. Zména ¢. 1 tuto redukci respektuje a pouze drobnym zdsahem koriguje.

z s 7 rd

k) vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska Sirsich vztahli v tzemi

Sirsi vztahy v tzemi
Navrh zmény ¢. 1 byl koordinovan s okolnimi obcemi a nema na né vliv. Zména ¢. 1 respektuje navaznosti
dopravni, technické a krajinné infrastruktury.
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I) vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
0 obsahu zmény tzemniho planu pofizované zkracenym postupem
Zména €. 1 uzemniho planu respektuje pokyny pro zpracovani navrhu v rozsahu obsahu zmény.

Zmeéna ¢. 1 se bude pofizovat ve zkraceném fizeni dle novely stavebniho zakona. V ramci tohoto
zkraceného fizeni se nepofizuje zadani zmény.

Index Cislo plochy Pozadavek obsahu zmény Vyhodnoceni
zmény
ZM1/1  Z6a (VD) 1/ pozemek p.¢. 145/2 - ndvrh zmény Navrh novych ploch

funkéniho vyuziti pozemku z plochy
zemédélské pole (AP) na plochu vyroba
drobna (VD), vné koridoru, v min. vzdalenosti
65 m od hrany vozovky komunikace 1/9

ZM1/2 Stabilizovana plocha 2/ pozemek p.¢. 148/4, 148/62 a 148/63 — Navrh nové plochy
— zelen ptirodniho zména funkéniho vyuziti z plochy s rozdilnym zplsobem
charakteru (ZP) nezastavéna smisena (MN) na plochu zelen vyuziti

pfirodniho charakteru (ZP)

m) vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby
jejich vymezeni

Zména ¢. 1 nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu.

n) vvhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na
zemédélskych pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

n.1) zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkl na ZPF je graficky znazornéno ve Vykresu predpokladanych
zabor( zemédélského pddniho fondu B3, ktery je soucasti odlivodnéni zmény ¢€.1 UP.

Vyhodnoceni bylo zpracovano na zékladé zakona ¢. 334/1992 Sb. a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Nize uvedena
tabulka zobrazuje vycet jednotlivych predpokladanych zabor( ZPF.

Tabulka odlvodnéni predpokladanych zdborl ZPF

souhrn souhrn
index index vyméry vyméry druh
zmény plochy plochy zaboru pozemku
[ha] [ha]
Z6a VD 0,123 0,123 orna Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu Z1/1. Plocha je
plda vymezena z divodu vétsi kapacity ploch pro drobnou vyrobu, jako
zdroj pracovnach pfilezitosti, kterych je v obci nedostatek. Plocha
byla vymezena tak, aby dotvarela kompaktni sidlo. Plocha
vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi na stavajici rozvojové
plochy VD. Plocha nenarusi vodni rezim v Gdzemi.

zdlivodnéni zaboru
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Tabulka predpokladanych zaborl ZPF

Oznaceni | Navrzené | Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o| Informace o Informace o Informace

plochy/ vyuziti vymery zaboru, na které existenci existenci existenci staveb podle

koridoru zaboru bude provedena zavlah odvodnéni k ochrané pozemku | ustanoveni § 3
(ha) s II. 1. V. V. rekultivace na pred erozni ¢innosti | odst. 2 pism. g)

zemédélskou padu vody

71/1 VD 0,123 0,091 - 0,032 - - - - ano - -

Plochy VD celkem 0,123 0,091 - 0,032 - -

Zabor ploch celkem | 0,123 0,091 - 0,032 - -

ZABOR ZPF CELKEM | 0,123 0,091 - 0,032 - -
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n.2) pozemky urcené k pInéni funkce lesa
Zména €. 1 nema vliv na pozemky urcéené k plnéni funkce lesa.
n.3) investice do pudy
V feSeném Uzemi se nachazeji odvodnéné zemédélské pozemky. Melioracni zafizeni je ¢astecné funkcni.

P¥i realizaci zastavby je nutno zachovat funkénost odvodnovacich zafizeni.

Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich adriba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruseni
nebo odstranéni) se Fidi prislusnymi ustanovenimi zdkona €. 254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zakon), pfip.
stavebniho zdkona.

o) rozhodnuti o namitkach, jejich odivodnéni a vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po verejném projedndni
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