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I. UZEMNIi PLAN ZLONIN — OPATRENiIi OBECNE POVAHY
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V tizemi je stanovena hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice v § 58 Zakona

¢. 183/2006 Sb. o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Ve spravnim tizemi
obce Zlonin se nachazi jedno zastavéné izemi. Hranice ZU je zobrazena ve viech vykresech.
Hranice ZU byla revidovéana ke dni 1. 2. 2020.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANA A ROZVOJ
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zakladem koncepce uzemniho planu je nerozSifovat jiz obytné plochy, stanoveni
zastavéného tuzemi dle novych piedpist, oddéleni jiz zastavéného tizemi a zastavitelnych
ploch od ploch nezastavénych (plochy krajiny) pomoci zeleného pasu, stanoveni podminek
(regulativll) pro zastavéné a zastavitelné plochy a krajinu.
UP navrhuje pouze plochy pro ob&anskou vybavenost a malou plochu pro nerusici vyrobu,
kterych je v obci nedostatek. Je to zejména plocha pro matefskou Skolu a park seniora
s ob&anskou vybavenosti pro vefejnost. UP nenavrhuje nové obytné plochy, upravuje
regulativy pro obytné plochy tak, aby jiz nedochazelo k nartistu poc¢tu obyvatel. Z nové
zastavby v zastavéném tzemi se vyluéuji dvojdomy, fadové domy a bytové domy. UP rusi
rozvojové plochy fotovoltaické elektrarny a vSechny obytné plochy dle pivodniho UP. Je
navrzeno zruSeni ploch rezerv.
V krajin€¢ jsou navrzeny nové pési cesty, zajiStujici prachodnost uzemi. Kolem obce je
navrzen pas zelené, umoznujici prechod mezi zastavbou a krajinou a v jizni Casti tizemi
plocha zelen¢ s moznosti nepobytové rekreace. V krajin€ je navrzena nova zelen ptirodniho
charakteru, rozdé€lujici pole na mensi celky.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot
Celé feSené tzemi je vedeno jako Gizemi s moznymi archeologickymi nélezy, jakékoli
zemni prace je nutno ohlasit archeologickému ustavu UA PPC.

V obci nejsou pamatkové chranéné objekty. Historickd zastavba byla v posledni dobé
castecné znehodnocena nevhodnymi rekonstrukcemi a novou zastavbou. Presto se zde
vyskytuji stavby s ur€itou historickou hodnotou — zejména zemédélské usedlosti ¢p. 10, 11 a
¢p. 28. V pripadé centra obce bude zastavba rehabilitovana, stavby zlistanou ponechény ve
hmotéch a proporcich ptivodni, historické zastavby.

Na severnim okraji obce se nachazi sakralni symbol — zdkladem je vysoky zdény
podstavec, ¢lenény na sokl a dvé odstupiiované ¢asti s deskou, na které je osazen litinovy ktiz.

2.2.2. Ochrana krajiny a prirodnich hodnot
Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvki ptirody a
jednotlivych lokalit. Uzemni plan nad tento rdmec provadi ochranu ekosystémi formou
vymezovani ploch pro:
1) Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a biokoridorii — v
feseném uzemi se vyskytuje pouze lokalni USES



2) Vyznamné krajinné prvky - s feSenym uzemim souvisi majetkopravné pouze VKP 27 a
VKP 23:

VKP 27 — Zloninsky potok - doprovodna vysoka zelen a biechové porosty vodotece Zlonin —

Nova Ves

VKP 23 — Skala — vzrostla a kefova zeleni na terénnich vyvySeninach v severni ¢asti izemi
Navrh péce — doplnit vhodnymi kefovymi porosty, které by tvofily pifirozenou ochranu pro
ptactvo a zvéf. Do spodni svahové Casti lze pouzit i stromovou zelenn (dub, lipa), které by
zvysily vyznam VKP.

Ochrana vod

V uzemi je tfeba umoznit péc¢i o koryta vodnich tokt, ktera se realizuje formou zachovani
nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pii spravé toku (manipulaéni pasmo, povoleni
vstupu na pozemky), v Sifce 6 az 8m od biehové Cary (zédkon €. 20/2004 Sb. kterym se méni
zakon 254/2001 Sb. — vodni zékon)

Ochrana uzemi pted velkymi vodami — zaplavové tizemi v feSeném tzemi neni vyhlaSeno.

Resené uzemi je zatazeno do zranitelnych oblasti. P¥i obhospodafovani zemédélskych ploch
je nutno dodrzet NarFizeni vlady ¢. 262/2012 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim
programu. Jednd se hlavné o hospodafeni s hnojivy a jejich skladovani, stfidani plodin a
ochranu povrchovych vod. Déle musi byt splnény pozadavky §39, Vodniho zidkona
¢.254/2001, musi byt zajiSténa dostatecna ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich
kontaminaci.

Ochrana prirodnich hodnot krajiny:

- vuzemi nebudou umistovany technické objekty, které by svou velikosti ¢i plochou
narusily métitko krajiny

- sohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany plochy pro vétrné nebo dalsi
fotovoltaické elektrarny

- na nejvyssich bodech tzemi nebude povolena vystavba stozar a vézi pro prenos signalil
vSeho druhu

2.3. Plochy dle zptisobu vyuZiti a dle vyznamu

2.3.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti (RZV)

Pro izemni plan byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, zndzornéné
ve vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspotradani krajiny
(méfitko 1 : 5000)

SEZNAM PLOCH S RZV

1. bydleni individuelni BI
2. obcanské vybaveni oV
3. obcanské vybaveni - sport (0N}
4. vefejna prostranstvi s pfevahou zelené PZ
5. zelen — zahrady, sady 77
6. zelen ochranna a izola¢ni 70
7. plochy smiSené obytné venkovské SV
8. doprava silnic¢ni DS
9. doprava drazni DD
10. doprava ucelova DU



11. technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi ™

12. technickéd infrastruktura — energetika TE
13. vyroba energie z obnovitelnych zdroji VE
14. vyroba drobné a sluzby VD
15. vodni plochy a toky WT
16. plochy zeméd¢lské AP
17. plochy lesni LE
18. plochy smiSené nezastavéného tizemi s vyuzitim dle indexii MN

- p — ptirodni priority
- r — rekreace nepobytova

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy dle minimalniho standartu MMR.

2.3.2. Plochy dle vyznamu
Pii zpracovani UP Zlonin byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu, znazornéné ve
vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspotadani krajiny (m 1 :
5000)
e stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim
e navrhové plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuZzitim,
vychazeji z pozadavki obce Zlonin a Krajské ho uradu Sttedoceského kraje.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Katastralni uzemi Zlonin bylo vzdy velmi silné zeméd¢€lsky vyuzivano, jak o tom sveéd¢i i
dochované pozemkové mapy z let 1848. Plochy s hodnotnou zeleni se t¢émét nedochovaly.
Zastavéné tizemi obce se rozklada v jizni Casti feSeného izemi a tvofi hranici se sousednim
k.u. obce Libeznice.

Zastavba obce odpovida b&znému praméru v piiméstském regionu. Uzemi je velmi dobie
napojeno na Prahu (zaméstnani, nakupni stfediska) a mistni spadova stfediska — Neratovice,
Brandys nad Labem, Libeznice (obCanska vybavenost, zdravotnictvi, Skolstvi). Nedostava se
ploch pro ob¢anskou vybavenost, zejména pro Skolstvi a volnocasové aktivity.

Historické jadro obce tvofi shluk zeméde€lskych usedlosti podél pripletového kiizeni dvou
silnic III. tfidy v udoli Zloninského potoka, vytvéiejicich zaroven podélnou ulicovou néves.
Nova zastavba se rozvinula severné a jizné od historického centra. Zelezniéni trat, ktera
prochazi tzemim ve sméru sever — jih, se tak dostala z okrajové polohy do centra nové
zastavby. Nova zastavba je smeési individuelnich rodinnych domt, dvojdomii a fadovych
domkl na malych parcelach zejména na okraji obce. Zahusténim zastavby doSlo k nartstu
poctu obyvatel zplvodnich 198 na 850 obyvatel v dobé zpracovani tzemniho planu
(05/2020)

Celkové prostorové feSeni katastru zOstdva zachovano. Tii hlavni zastavitelna uzemi,
navazujici na stavajici ¢asti obce, jsou rozestavéna, tvoii je husta zastavba RD.

Zbyvajici navrhové obytné plochy a ¢ast ploch pro drobnou vyrobu dle schvaleného
uzemniho planu se rusi z diivodu nesouhlasu Krajského radu pro StfedoCesky kraj
(ochrana ZPF). Jako kompenzace za zruSené¢ plochy jsou navrzeny 2 nové lokality pro
obcanskou vybavenost. Plocha pro drobnou vyrobu a obCanskou vybavenost Z6a je zmensena.



3.2. Plochy stabilizované

— zastavéné izemi obce je 41 ha

Do téchto ploch byly zatfazeny plochy historické (piivodni) zastavby a obytné lokality, na
kterych v poslednich letech prob¢hla nebo probihéd vystavba a je pro n¢ vybudovana technicka
infrastruktura — inzenyrské sit¢ a komunikace.

3.2.1. Plochy stabilizované obytné

e Plochy smiSené obytné venkovské — SV
Plochy smiSené obytné, venkovské zahrnuji ptvodni zéastavbu podél silnice, obecni turad,
restauraci a shluk pivodnich zemé&délskych statkii v centru obce véetné usedlosti s velkou
zahradou.
Zelen verejnych prostranstvi (PZ) se nachdzi v centru obce u restaurace a podél silnice IIL
ttidy u vézové trafostanice. Vetejné zelené je velmi malo.

e Plochy pro bydleni individuelni — BI

Plochy pro bydleni individuelni zahrnuji individuelni, architektonicky riznorodou zastavbu
navazujici na pivodni venkovskou zéastavbu. Nova zastavba rodinnymi domy se rozvijela
nejprve severnim smérem, kde jsou izolované rodinné domy na dostate¢né velkych parcelach.
Pozdéji dochazi k rozvoji zéastavby v centru obce, kde byly nevhodné postaveny tadové
rodinné¢ domy. Na vychodni stran¢ obce se zastavba zahustuje formou dvoj — troj domu na
malych parcelach. V posledni dobé zastavba expanduje jiznim smérem, piekondva bariéru
zelezni¢ni trati. Vzniké zde opét hustd zastavba dvoj — troj doml na malych parcelach

e Plochy pro bydleni individuelni - BI ve vystavbé:
1. lokalita Zeleny Zlonin — obytné tizemi mezi lokalitou Z6a a Z5, kapacita 65 RD
2. lokalita Zlonin - U potoka — navazuje na stavajici zdstavbu na jizni stran¢ obce u
fotovoltaické elektrarny, kapacita 42 RD
3. lokalita Zlonin - Za humny — navazuje na stavajici zastavbu na severovychodni strané
obce, kapacita 19 RD
Pro tyto lokality byla vydana izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, planovaci smlouvy,
zejména planovaci smlouva s firmou Well Will s r.0., schvélena zastupitelstvem obce
18.2. 2020
V uzemi probiha intenzivni vystavba. Dokonceni vystavby je planovano cca do konce roku
2021. Budouci obyvatelé nejsou jesté zaclenéni do stavajiciho poctu obyvatel.

3.2.2. Plochy stabilizované - technicka infrastruktura

Plocha fotovoltaické elektrarny - VE

Na obytnou zastavbu navazuje fotovoltaicka elektrarna, kterd je rozvinuta jiznim smérem
k silnici I/9. Rozvojové plochy VE jsou navrzeny ke zruSeni a navraceni ptivodnimu ucelu.
Plocha Cistirny odpadnich vod — TW

COV se nachazi v severni ¢asti obce u Zloninského potoka

Plocha dalkového teplovodu — TE

Dalkovy teplovod vede podél silnice I/9, neovliviiuje feSené izemi.

3.2.3. Stabilizované plochy nezastavéné — do téchto ploch jsou zafazeny piedev§im plochy
lesni, plochy smiSené nezastavéné v krajiné a dale ostatni plochy zemédélského ptidniho
fondu, plochy vodni a plochy dopravni a technické infrastruktury v krajiné.



3.3. Plochy zastavitelné

Plochy jsou oznaceny pismenem Z (zamér) s Ciselnym indexem a kédem vyuziti izemi.

Lokalita Z1 — technicka infrastruktura - TW
Plocha se rusi

Lokalita Z2 — technicka infrastruktura - TW

Plocha navazuje na souCasn¢ zastavéné uUzemi v blizkosti Zloninského potoka na
severovychodnim okraji zastavby. Je navrzena zména funkce z obCanské vybavenosti — sport
na technickou infrastrukturu — COV.

Limity v lokalité: podél potoka manipulacni, volny pas Sitky 6 m

Lokalita Z3 — ob¢anska vybavenost - OS

Plocha navazuje na soucasn¢ zastavéné uzemi mezi Zloninskym potokem a zelenym pruhem
na severovychodnim okraji zastavby.

V lokalité Z3 je navrzena zména funkce z bydleni individuelniho na ob¢anskou vybavenost -
sport

Limity v lokalité: podél vodotece bude manipulacni, volny pas Sitky 6 m, venkovni vedeni
VN 22 kV

Lokalita Z4 - bydleni individuelni - BI
Plocha se rusi

Lokalita Z5 - bydleni individuelni - BI

Jedna se o proluku mezi zastavénym tizemim a rozestavénou lokalitou BI na zdpadnim okraji
obce. Kapacita 7 RD, parcely min. 600 m?. Pfijezd je ze stavajici zastavby.

Pro lokalitu je uzaviena planovaci smlouva a vyddno uzemni rozhodnuti. Plocha je zatazena
do zastavéného uzemi.

Limity v lokalité: podél Zloninského potoka manipulacni, volny pés Sitky 6 m.

Lokalita Z6a — vyroba drobna a sluzby — VD + OV

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce, sestava z plochy pro drobnou vyrobu a plochy
pro komer¢ni obcanskou vybavenost, ktera navazuje na obytnou plochu BI. Lokalita je
zmensena oproti puvodnimu zaméru o 1,2 ha. Nachazi se mezi Zloninskym potokem, silnici
II1/0093 a silnici 1/9. Piijezd je ze silnice III/0093. V ochranném pasmu silnice 1/9
je navrzena plocha zelen¢ ochranné a izolacni.

Limity v lokalité: ochranné pasmo silnice III. tfidy, ochranné pasmo silnice I/9 a navrhovy
koridor pro jeji rozsiteni, koridor nadzemniho vedeni 400 kV (izemni rezerva ZUR SK)
Podminkou rozhodovéni je vypracovani izemni studie

Lokalita Z6b - vyroba drobna a sluzby - VD
Plocha se rusi

Lokalita Z7 - bydleni individuelni - BI
Plocha se rusi

Lokalita Z8 - bydleni individuelni - BI
Plocha se rusi



Lokalita Z9 — smiSena lokalita: ob¢anska vybavenost (mateiska Skola) OV, obfanska
vybavenost — sport OS, vefejna zeleii PZ
Plocha se rusi

Lokalita Z10 - bydleni individuelni - BI
Plocha se rusi

Nové lokality (ziméry) jako kompenzace za zruSené plochy:

Lokalita Z11 - ob¢anska vybavenost (OV) na p.¢. 133 — materska Skola
Lokalita se nachézi na jizni stran¢ obce v ndvaznosti na zastavéné obytné uzemi.
Limity v lokalité: ochranné pasmo silnice III. tfidy

Lokalita Z12 - ob¢anska vybavenost (OV) na p.¢.105/10, 11, 12 - senior park

V pribehu projednavani tzemniho planu dostala obec navrh na zamér vybudovat v obci areal
obcanské vybavenosti, ktery by obsahoval socialni zafizeni pro seniory i riizné sluzby a
zafizeni pro veiejnost vSech vékovych kategoriich. V obci velmi chybi vefejné prostory a
sluzby.

Nova lokalita o rozsahu 2 ha se nachazi na zapadni stran¢ obce, podél Zeleznice je navrzen
pas izola¢ni zelené min 10m.

Limity v lokalité: lokélni biokoridor LBK6 Sitky 15m, podél Zloninského potoka
manipulacni, volny pas §itky 6 m. Ochranné pasmo Zeleznice.

Ochranné pasmo drahy tvoii prostor po obou stranach drahy — 60 m od osy krajni koleje, ale
nejméné 30 m od hranic obvodu drahy. V ochranném péasmu dréhy lze zfizovat a provozovat
stavby a provozy jen se souhlasem drazniho spravniho uradu a za podminek jim
stanovenych. V ochranném pasmu drahy nejsou navrhovany obytné plochy.

Podminkou rozhodovani je vypracovani uzemni studie

Zamér Z13 — obéanska vybavenost (OV)
Jednd se o zménu funkce v zastavéném Uzemi (lokalita Zeleny Zlonin) zbydleni na
obCanskou vybavenost. Jednd se o malou plochu uprostied zastavéného uzemi na zapadni

strané obce.

Uzemni rezervy — izemni rezervy pro bydleni individuelni BI u silnice I11/0094 pfi vyjezdu
z obce se rusi.

3.4. Kapacita obce a pocet obyvatel
Zastavéné uzemi - stavajici pocet obyvatel 850

Narist poctu obyvatel na plochiach ve vystavbé (dokonceni vystavby koncem roku 2020)
OblozZnost 2,8

Lokalita pocet RD pocet obyvatel

Zeleny Zlonin 65 182

U potoka 42 118

Za humny 19 53

Celkem 126 353

Nejblizsi ¢asovy horizont 850 + 353 = 1 203, zaokrouhleno 1200

712 park seniori cca 145 klient a zamé&stnanct



Zasadnim faktorem pro dal$i rozvoj obce v oblasti bydleni, obCanské vybavenosti a jiné
¢innosti je nedostateCny objem doddvané pitné vody. Dodavatel pitné vody (VKM Kladno)
konstatuje, ze obec nemuze v budoucich letech pocitat s navySovanim objemu doddvané vody
a ze by se naopak m¢la pfipravit na omezujici opatieni v dodavkach pitné vody. Proto izemni
plén zafazuje bydleni na jiz rozestavénych plochach do zastavéného tizemi. Navrhové plochy
pro bydleni se rusi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura
Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢.A3a — vefejnd infrastruktura —
doprava.

4.1.1. Pozemni komunikace

e Nadrazena silni¢ni dopravni infrastruktura — silnice 1/9
Uzemim obce Zlonin prochézi ast navrhového koridoru nadmistniho vyznamu, vymezeného
v ZUR Stiedoéeského kraje, pro pielozku a zkapacitnéni silnice 1/9.
Koridor byl vymezen v souladu se ZUR. RSD CR pozaduje, aby koridor byl veden jako
navrhovy a jako vefejné prospé€Snd stavba s pravem pozemky vyvlastnit. Souvisejici a
navazujici stavby se mohou nachdzet i mimo navrZeny koridor.
Ochranné pasmo silnice 1/9 — 50 m na ob¢ strany

e Silnice III. tfidy
Resenym tizemim prochazi silnice I11/0093, ktera odbocuje se silnice 1/9, prochazi obci a
pokraduje smérem na Cakovicky. V severni &asti obce odboluje severozapadnim smérem
silnice I11/0086, ktera se na hranici katastru obce Predboj napojuje na silnici 1/9. Z centra
obce vede vychodnim smérem silnice I11/0094 do Nové Vsi.
Vozovky silnic III. tfidy prochéazejici tzemim budou postupné rekonstruovany do zakladni
kategorie silnice III. tfidy — S 7,5. V prostoru obce v kategorii mistnich komunikaci MO
8/50(111/0093) a MO 7/40 (111/0094)
Prutahy silnic III. tfidy obci budou feSeny dle konkrétnich prostorovych podminek, podle
moznosti alespoii s jednostrannym chodnikem a parkovacimi misty se zeleni.

Dopravni zavady: jako dopravni zavada se jevi v severni ¢asti obce kiizovatka silnic III.
tiidy u kiizku, kde dochazi ke zbytecnému zajizdéni vozidel do obce. Je navrzeno propojeni
silnice III/0086 a III/0093 po severnim okraji stavajici zastavby. Projekt je ve fazi
schvalovani.

Ochranné pasmo silnice III. tfidy je 15m na ob¢ strany

Nastane-li u nové zastavby potieba provadét opatfeni k odstranéni negativnich vlivl ze
stavajiciho silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym nékladem.

e Mistni komunikace
Nové mistni obsluzné komunikace uvnitt zastavitelnych ploch jsou soucasti jednotlivych
ploch, izemni plan nenavrhuje vnitini komunikacni clenéni lokalit.
Parametry mistnich komunikaci:
Doporucené parametry dopravnich prostort mistnich komunikaci (PMK) ttidy D:
Obousmérny provoz — Sitka PMK min. 10 m
Jednosmérny provoz — Sitka PMK min. 8m



Soucéasti PMK bude prostor pro pési (chodnik) a prostor pro pohotovostni, kratkodobé
parkovani a zelen.

Doprava v klidu — stav — v obci nejsou véEtsi vefejné parkovaci plochy, nékolik parkovacich
mist je ve stiedu obce u obecniho ufadu a u hospody. Jinak se parkovani odehrava na
parcelach a v garazich rodinnych domd, ptilezitostné v ulicich.

Doprava v klidu - navrh

Pro nové rodinné domy budou dvé parkovaci stani na jednu bytovou jednotku na vlastnim
pozemku v garazi nebo krytém ¢i volném stani. Kratkodoba stani budou feSena v prostoru
mistni komunikace (PMK) v poctu jedno parkovaci stani na jeden rodinny dim.

V obytnych zénach bude mozné parkovat jen na oznacenych a upravenych mistech.

Na plochéach obc¢anské vybavenosti a plochach pro drobnou vyrobu a sluzby bude parkovani
zajiSténo na vlastnich pozemcich.

Parkovéani u obecniho ufadu, u restaurace, prodejny ve stavajici zastavbé bude feSeno a
postupné realizovano v ramci stavebnich Uprav piilehlé komunikace.

Pfi zfizovani novych parkovist’ v zastavéném a zastavitelném uzemi (zejména na navrhovych
plochach pro drobnou vyrobu a sluzby) musi byt splnény pozadavky §39, Vodniho zékona
¢.254/2001 Sb., musi byt zajisténa dostate¢na ochrana povrchovych a podzemnich vod proti
jejich kontaminaci.

Dopravni vybavenost
V obci je v souCasné zastavbe autoopravna a autolakovna.

K vystavbé se urcuji tyto stavby k doplnéni potieb tizemi:
- Cyklostezka Zlonin — Nova Ves podél silnice 111/0094
- Pfijezd do lokality Z12

4.1.2. Doprava autobusova, pési a cyklisticka

e Autobusova doprava
Resené uzemi je obsluhovano autobusovymi linkami 348, 369 na trase Praha — Ladvi —
Meélnik. Ve Spicce je interval 5 az 10minut, o vikendech a mimo Spicku 15 az 30 minut.
Zastavka je na silnici I/9 pfi odbocce na silnici I1I/0093. Mezi obci a autobusovou zastavkou
je navrzen chodnik pro pési, v souc¢asné dob¢ (05/2020) probiha realizace chodniku. V obci je
jedna autobusové zastavka, navrhuje se nova zastavka v lokalit¢ Zeleny Zlonin.

e Pé&Si a ucelové komunikace v obci
Stavajici komunikace neumoziiuji z valné vétSiny dobudovani chodnikd, proto je nutné fesit
provoz dopravnimi opatfenimi a zklidnénim komunikaci. V nové zastavitelnych uzemich
musi byt chodniky provedeny jednostranné nebo oboustranné. Mezi obci a zastdvkou
autobusu na silnici I/9 se realizuje novy chodnik pro pési.

e CyKklistické trasy
ReSenym tzemim neprobihd zadna cyklisticka trasa. Je navrzena cyklisticka stezka podél
silnice I11/0094, kde je na k.u. Nova Ves navrzeno pokracovani - cyklostezka Nova Ves —
Mésice.

e Turistické stezky - uzemim nevede zadna turistickd znacka



e Priichodnost krajiny
Prchodnost krajiny pro pési je velmi nizka. Ze silnice I11/0086 odbocuje severnim smérem
na Kojetice pési cesta s lipovym stromotadim.

Navrh:

Primérné je kolem obce navrzen péSi okruh vnovém zeleném pasu. Cesta zacind u

komunitniho centra - restaurace, vede po zdpadnim a severnim okraji obce, pfechdzi pies

silnici III/0093, staci se kolem vychodniho okraje obce a kon¢i u silnice 111/0094. Druhd cast

cesty vede ze stavajici zastavby od Zelezni¢ni trati podél Zloninského potoka jiznim smérem,

v pasu zelen¢ je odbocka kolem obytné lokality Zeleny Zlonin k fotovoltaické elektrarné a

déle na jih smérem do krajiny, kde je navrzena plocha smiSend, nezastavéna s nepobytovou

rekreaci. Na tento okruh navazuji radialni cesty:

- Cesta pod¢l Zelezni¢ni trati smérem na Piedboj a Kojetice

- Cesta vedouci mezi poli smérem na vychodni hranici katastralniho uzemi, kde se napojuje
na cestni systém Nové Vsi.

- Cesta vedouci podél silnice I11/0094 smérem k Nové vsi by méla slouzit téz jako
cyklostezka, ktera se napojuje na cyklostezku Nova Ves — Mé&Sice

Takto bude obec propojena s nejbliz§imi okolnimi obcemi.

4.1.3. Doprava zelezni¢ni

Obci prochazi Zelezni¢ni trat’ 070 Praha — Neratovice — Mlada Boleslav — Turnov. Jedna se o
jednokolejnou celostatni trat’, linka S3 s intervalem 30 minut ve $picce, mimo Spicku 1 az 2
hodiny.

V nové vymezovanych lokalitach (Z12) nutno dodrzet ochranné pasmo drahy (60 m na
kazdou stranu). Pro nové objekty a zafizeni v OP drdhy bude v dal$im stupni projektové
dokumentace prokdzano nepiekroceni maximalni hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb.

Vroce 2019 — 2020 je dokonCovano zpracovani Studie proveditelnosti Praha — Mlada
Boleslav — Liberec, v ramci které jsou provétovany Upravy trati vedouci ke zvyseni kapacity a
tratové rychlosti. Je mozna i tprava oblouku v severni ¢asti uzemi v blizkosti silnice I/9.

4.1.4. Doprava letecka

Resené uzemi se nachazi 6 km od nevefejného mezinarodniho leti§té Praha — Vodochody.
Letist¢ ma vyhlasena ochranna pasma Ufadem pro civilni letectvi ze dne 8.7. 2013 &.j. 2133-
13-701. Resené uzemi se nachazi v OP s vyskovym omezenim staveb a v sektoru A se
zékazem laserovych zatizeni.

Celé spravni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany pro nadzemni
stavby, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi
Zasady uspotadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadieny ve
vykrese €. A3b — vefejnd infrastruktura — vodovod, kanalizace (m 1 : 5000)

¢ Vodni toky a nadrZe:

Cel¢ teSené uzemi ma lidskou cinnosti silné ovlivnény vodni rezim. Ploché mélké udoli
Zloninského potoka je z Casti zastavéno. Nachazi se zde tfi malé rybnicky na soukromych
pozemcich a uméla vodni nadrz u restaurace.
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Zloninsky potok

Cislo hydrologického pofadi: 1-05-04-033

Celkova délka: 11,4 km

Celkova plocha povodi: 10, 885 km?

Zloninsky potok prameni jihovychodné od obce Bast, tece smérem k severovychodu, na k.q.
Zlonin vstupuje ze zapadu. Vede po zépadnim okraji zastavby, v zéastavbé je Céstené
zatrubnén a pokracuje vychodnim smérem na k.u. Nova Ves. Zloninsky potok je soucasti
USES, ve vychodni ¢asti je doprovazen vzrostlou zeleni a prochazi malym lesikem. Usti zleva
do Labe nedaleko Kostelce nad Labem. V tzemi se nachazi dvé bezejmenné vodotece, které
usti do Zloninského potoka. Jedna je na zapadni strané¢ obce a napaji maly rybnicek
v soukromé zahrad¢, druha je na vychodni strané obce, usti do potoka za malym lesikem.

Je navrzena revitalizace potoka za ucelem zlepSeni odtokovych poméra (tdrzba biehovych
porosti, vysadba nové zelen¢ podél toku, ¢isténi propustkil)

Obec mé povodiiovy plan, nema stanovené zaplavoveé uzemi ve smyslu §66 Zak. ¢ 254/2001
Sb.

e Zasobovani pitnou vodou

V obci je zaveden vodovod ze systému VKM Kladno. Na vodovodu jsou osazeny nadzemni
pozarni hydranty. Tento systém bude posilen vystavbou vodojemu v obci Bast, ktery bude
vyrovnavat tlaky v systému. Pro vodojem bylo vydano stavebni povoleni.

Nova vystavba je podminéna dostate¢nou kapacitou vodovodniho systému.

Realny pocet obyvatel:

Stavajici pocet obyvatel 850
Rozestavéné lokality — dokonceni v roce 2020 350
Celkem v roce 2020 1200
Park senioru cca 145

Pii navrhu kazdé zéstavby je nutné respektovat ochranné padsmo vodovodu pro vetejnou
potiebu, stanovené zdkonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb. §23. Toto zafizeni
predstavuje bfemeno na pozemcich a musi zlistat vetejné pfistupné pro udrzbu a opravy.

e Destova voda:

Pii vystavbé jednotlivych rodinnych domt bude jiz vramci stavebniho fizeni zaji§téno
zasakovani destovych vod v podzemnich nadrzich na vlastnim pozemku. Odvodnéni z ploch
pro drobnou vyrobu a sluzby nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich tokl, v ptipadé
nutnosti budou realizovany retenéni nadrze sregulovanymi odtoky destovych vod,
kontaminované destové vody musi byt predistény na vhodnych Cisticich zafizenich. Toto
bude feSeno v ramci stavebniho fizeni.

e Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod:

V obci byla vybudovana kombinovana stokova gravitacni a tlakova sit’ splaSkové kanalizace
pro celé zastavéné tzemi. Vroce 2018 byla dokonéena nova kryta COV pro 900 EO.
Navazuje na starou, ptivodni COV s kapacitou 450 EO, kter je zakonzervovana.

Kapacita nové Cistirny pokryva pozadavky stavajici zastavby a jen casteCné pozadavky
vyplyvajici z nové zastavby. V piipadé dal§iho naristu poctu obyvatel bude nutno obnovit
provoz staré COV, p¥ipadné realizovat rozsiteni vodniho hospodastvi.

Kazdy novy rodinny dim bude napojen na stavajici tlakovou kanalizaci pres vlastni tlakovou
jimku, kterd bude umisténa na vlastnim pozemku.
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4.2.2. Energetika a spoje

Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoji jsou vyjadieny ve
vykrese €. A3c — vefejna infrastruktura — energetika a spoje (m 1 : 5000)

Pti feSeni zasobovani jednotlivych lokalit elektrickou energii musi byt respektovan Zakon ¢.
458/2000 Sb. v platném znéni, § 46, 68, 69 a §7.

e Nadiazena infrastruktura — zasobovani teplem:
Na okraji feSené¢ho uzemi vede podél silnice 1/9 dalkovy teplovod Mélnik — Praha.
Neovliviiyje feSené tizemi.

e Nadrazena infrastruktura — elektricka energie:

Nadfazena sit nadzemnich vedeni VVN - E02 - zménou & 2 UP Zlonin byl vymezen v
jihozapadni ¢asti spravniho tizemi obce Zlonin zpiesnény koridor dle ZUR Stiedogeského
kraje pro umisténi nové trasy nadzemniho vedeni VVN 400 kV, navazujici na stavajici
vedeni. Novy UP toto pievezme beze zmény.

Zasobovani obce elektrickou energii

Obec je zdsobovéana z nadzemniho vedeni VN 22 kV, které do obce ptichazi z vychodni
strany a je zakonceno zdénou, vézovou trafostanici v severni ¢asti obce nad kiizovatkou silnic
III. tfidy. Odbocka vedouci po okraji stavajici zastavby jiznim smérem kon¢i sloupem se
svodem, kabelova trafostanice je umisténa na okraji nové obytné lokality BI3. V rdmci nové
vystavby byly vybudovany i nové kabelové trafostanice.

Vsechny trafostanice jsou propojeny zemnim kabelovym vedenim VN 22 kV.

Stavajici trafostanice VN/NN:

- TS PY 0265 — vézova, p. ¢. 1/1

- TS PY 0238 — kabelova, p. ¢. 202/28

- TS PY 0903 — kabelova, p. ¢. 197/7

- TS PY 0337 — kabelova, p. ¢. 117/2
Stavajici TS NN/NN — na parcele ¢. 103/45

Ochranné pasma:

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV — 7 (10) m na kazdou stranu od
krajniho vodie. Udaje uvedené v zavorce plati pro rozvody realizované pied
rokem1995

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV —12 m na kazdou stranu od
krajniho vodice.

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 220 kV — 15 m na kazdou stranu od
krajniho vodice.

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 400 kV — 20 m na kazdou stranu od
krajniho vodice.

- Ochranné pasmo trafostanice — dle typu

V jizni ¢asti uzemi navazuje za zastavéné izemi obce areal fotovoltaické elektrarny, kterd ma
vlastni zafizeni, nezavislé na obci.

e Nadrazena infrastruktura - dalkové plynovody VTL nad 40 bari mimo FeSené tizemi:

- plynovod DN 900 — dvakrat
- plynovod DN 1000 a dalkové ovladaci kabely ptislusnych plynovodt v soubéhu.
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Zakonem €. 458 / 2000 Sb. je pro uvedené plynovody stanoveno ochranné pasmo na4ma
bezpecnostni pAsmo u DN 500 na 150 m a u DN 900 a vySe na 200 m kolmé vzdalenosti od
plynovodu na ob¢ strany — toto pasmo zasahuje CasteCné na feSené Uizemi v severni Casti
katastru.

Odbér plynu pro obyvatelstvo:

V obci je zaveden plyn STL z nového STL vedeni z obce Mé&Sice. Zdrojem plynu je stavajici
stanice VTL/STL Mc¢Sice. Kapacita je dostacujici. Rodinné domy v jizni ¢asti obce vyuzivaji
solarni energii.

¢ Komunikacni sité a zarizeni

Komunikacni vedeni — déalkové optické a metalické kabely — vede podél Zeleznice a v trase
plynovodu VTL nad 40 barti

V fe$eném tzemi neeviduje VUSS Praha inzenyrské sité nebo zatizeni ACR.

Mistni komunikaéni sité:

V dané¢ oblasti byla provedena plos$na kabelizace a kapacita ptivodniho kabelu je pro stavajici
zastavbu a navrhované lokality dostadujici. ReSené tizemi je napojeno na okolni tzemi
mistnimi kabely podél komunikaci III. tfidy. Hlavni telefonni Gstfedna je v Neratovicich.

e Verejné osvétleni — v celé obci bylo instalovano vefejné osvétleni ovladané centralné

e Nakladani s odpady

Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude i nadile zfeSeného tizemi odvazet
smluvné sjednana firma na zabezpecenou skladku mimo feSené uzemi. V obci probiha tiidény
sbér odpadti — plasty, papir, sklo a 2x ro¢né sbér nebezpeéného odpadu.

Sbérnych mist je v obci sedm.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Stavajici stav:

V obci se nachazi Obecni ufad, komunitni centrum s restauraci a matefska Skola pro 50 déti.
V ramci rodinnych domi jsou nabizeny rizné sluzby — ucetnictvi, instalatéfi apod. V obci
jsou ruzné spolky a sdruzeni napiiklad Klub seniort, Skauti Zlonin a jiné. V obci neni obchod
s potravinami ¢i se smiSenym zbozim.

Navrh:
V obci dochazi k velkému nariistu poc¢tu obyvatel, nové obytné plochy jsou velmi rychle
zastavovany bez pfislusné obcanské infrastruktury. Proto byly navrzeny nové plochy pro
obcCanské vybaveni, kde lze prokazat vetejny zajem:
1. Pozemek pro mateiskou Skolu v lokalit¢ Z11 na jizni stran¢ obce
2. Aredl park seniori Z12 s vetfejnou obCanskou vybavenosti na zapadni stran¢ obce
3. V navaznosti na obytnou lokalitu Zeleny Zlonin je ze schvaleného tizemniho pléanu
pievzata plocha pro drobnou vyrobu a sluzby a plocha pro ob¢anskou vybavenost —
lokalita Z6a, ktera byla zmensena o 1,2 ha.

13



5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU

5.1. Uzemni systém ekologické stability

Ekologicka stabilita feSen¢ho tizemi je velmi nizkd, zeleni se zachovala pouze v udolni nivé
Zloninského potoka ve formé stfedni zelen¢ a bylinnych porosti a ve vychodni ¢asti izemi
v podobé lesni a mimolesni vysoké zelené.

Uzemni plan zachovava vsechny plochy zeleng, prvky USES a VKP a navrhuje vysadbu
zelen€ podél Zloninského potoka 1 v krajing.

Lokalni systém ekologické stability v feSeném tzemi je tvofen dvéma lokalnimi biokoridory
(LBK) s vlozenymi lokalnimi biocentry (LBC):

LBK 3 severn¢ od obce prochdzi ve sméru JZ — SV po suché terénni vyvysenin€. Na hranici
k.u. Kojetice u Prahy je vlozeno LBC 1

LBK 6 je veden v hydrické fad¢ normélni az zamokiené, vyuziva nivu Zloninského potoka.
Na zapadni strané obce je veden jako Castecné navrzeny, nefunkéni. Ve vychodni Casti je
vloZeno LBC4

Lokalni biocentrum ¢&. 4 se nachazi na k.u. obce Zlonin, jedna se o porost lesniho charakteru
ve IV. a IIl. stupni ekologické stability, z¢asti je zde pfirozena skladba — vrba, topol, javor.
Navrh opatreni: vysadba stfedni a vysoké zelené (listnaté stromy doméciho pivodu) podél
Zloninského potoka. Z obou stran vodniho toku bude dodrzen volny pruh minimalni Sitky 6m.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) registrované — jsou souéasti lokalniho USES
VKP 23 — Skala - zelen v severni Casti k.u. je soucasti LBK 3
VKP 27 —udolni niva Zloninského potoka je soucasti LBK 6 a LBC 4

5.2. Zmény v krajiné

V izemnim planu jsou navrzeny zmény v krajin€ ve formé nové zelen€. Primarné se jedna o
zeleti USES, sekundarné o zeleit navazujici na zastavéné uzemi obce a zeleii podél uéelovych
komunikaci. Zmény v krajiné jsou oznaceny pismenem K a potadovym cislem, jsou to:

1. Plochy smiSené, nezastavéného izemi s kodem MN

Index p — ptirodni priority

Index r — rekreace nepobytova

2. Plochy pro zelen ochrannou a izola¢ni s kodem ZO

Kla,b — MNr - zeleii mezi silnici I1I/0086 a I1I/0093 na severni stran¢ obce navazuje na
zastavéné lizemi

K2a,b — MNr — zelen mezi silnici I1I/0093 a Zloninskym potokem na severovychodni strané
obce

K3 — MNr - zeleii na vychodni strané obce

K4 — MNp,r — zelett podél Zloninského potoka v iseku mezi zeleznici a silnici 1/9. ZaloZeni
lokalniho biokoridoru LBK6

KS — MNp — zeleit mezi Zeleznici a stavajici zastavbou na zapadni stran¢ obce

K6 — MNp — zelel na zapadni stran¢ obce navazuje na stavajici zastavbu, konc¢i u silnice
111/0086

K7 — MNp — zeleii a stromotadi podél nové pési cesty na severovychodni stran¢ obce

K8 — MNp — zeleti na vychodni strané obce. Doplnéni zelen€ podél bezejmenné vodotece

K9 — MNp — zelel na vychodni strané obce. Doplnéni zelené podél bezejmenné vodotece
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K10 —-MNp — zeleni na vychodni hranici katastralniho izemi podél nové pési cesty

K11 — MNr - zeleni v jizni ¢asti Uzemi za fotovoltaickou elektrarnou. Plocha neni zemédélsky
obhospodafovana, mohou zde byt rekreacni nepobytové aktivity vétSiho rozsahu.

K12 — MNp — pas piirodni zelené rozdé€lujici plochy poli na mensi ¢asti v useku mezi
zeleznici a silnici I/9 — rovnobézné se Zloninskym potokem. Slouzi jako protierozni opatfeni a
jako ukryt zvéti

K13 — MNp - pas prirodni zelené¢ rozdélujici plochy poli na mensi ¢asti vede podél
bezejmenného toku - rovnobézné se Zloninskym potokem. SlouZzi jako protierozni opatieni a
jako ukryt zveri

K14 — MNp — pokracovani pasu zelen¢ K13 mezi Zeleznici a obci, navazuje na K6

K15 — MNp — doplnéni zelené LBK3 u silnice /9

K16 — MNp — doplnéni zelené¢ LBK3 v severni ¢asti uzemi

K17 — MNp — doplnéni zelené¢ LBC1

K18 — MNp — zelet podél nové pési cesty v severni ¢asti uzemi ve sméru na Kojetice

K19 — MNr,p — zelen kolem lokality Z12 a doplnéni zelené podél stavajici pési cesty, vedouci
z obce severnim smérem

K20 — MNp — zelen podél lokality Z11 v jizni ¢asti izemi

K21 — MNp — zelent podél vodotece v jizni €asti izemi

K22 — MNp — zelen podél vodotecCe v jizni ¢asti izemi navazujici na K21

K23 — MNp — stromotadi podél silnice 111/0093 ve sméru na Cakovicky

K24 — ZO — zelen ochrannd a izola¢ni podél silnice 1/9

K25 - ZO — zeleni ochranna a izola¢ni podél Zeleznice

K26 - ZO — zeleni ochrannd a izola¢ni podél Zeleznice

K27 - ZO — zelen ochrannd a izolacni mezi zeleznici a lokalitou Z12

K28 — MNp — zelen mezi Zloninskym potokem, stavajici zastavbou a lokalitou Z6a

K29 — MNp — zeleny pas na jihovychodni strané obce

K30 — MNr — zeleny pas na vychodni stran¢ zastavby, navazuje na K3

K vysadbé se doporucuji ptivodni druhy kett a stromd.

5.3. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

Proti erozi piidy a odnosu vétrem jsou v krajiné navrzeny zelené pasy s kefovou i stromovou
vysadbou vedouci po hranicich pozemka nebo podél vodoteci, které zaroven cleni velké
plochy zemédélské pidy na mensi celky.

Zatopové uzemi nebylo vyhlaSeno. Obec ma povodnovy plan.

5.4. Dobyvani nerosti
Prostory pro dobyvani nerostl se v feSeném tizemi nevyskytuji

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

6.1. Spole¢na ustanoveni

V uzemi feSeném uzemnim pldnem Zlonin je moZzno umistovat stavby a zatizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuziti, které jsou vyznacené ve vykrese ¢. A2 — hlavni vykres —
urbanisticka koncepce a koncepce usporddani krajiny. Oznaceni ploch zkratkami v textu
dokumentace UP odpovida znaéeni ve vykrese. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, neptipustné, ptipadné podminecné ptipustné vyuziti a
podminky prostorového uspotadani.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat icel umistovanych a povolovanych staveb,
piipadné jejich zmén.
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Zakladni spolecné zasady pro vyuZiti ploch:

1.

93\

Podminkou pro realizaci staveb obcCanskych a vyrobnich je povinné napojeni na
splaskovou kanalizaci a vodovod. Obecné musi byt vefejny vodovod a kanalizace
navrzeny na pozemcich (komunikacich) obce, které budou trvale volné pfistupné pro
potieby provozovani a udrzby, se zajiSténym piistupem 1 pro téZkou mechanizaci.
Pokud bude vedeni ulozeno v soukromych pozemcich, budou tyto pozemky také volné
piistupné v rozsahu ochranného pasma, ale vtomto piipadé bude ziizeno pravo
vécného bfemene ve prospéch provozovatele vodovodu a kanalizace.

Pti realizaci zdméra v blizkosti vodnich tokt musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh
Sitky 6m podél toku z kazdé strany.

Opatieni na dosazeni hodnot hygienickych limiti hluku pro plochy bydleni a sportu
v ochrannych pasmech zeleznice a silnice III. tfidy zajiStuje a hradi vzdy stavebnik.
V dalSich stupnich projektové dokumentace (DUR, DSP) musi byt prokazano
nepfekroceni maximalni hladiny hluku v chranénych wvnitinich i1 venkovnich
prostorech staveb.

V celém feSeném Uizemi neni povolena z4dnd nova vystavba zafizeni (v€z, stozar) pro
radioreléové systémy a sité mobilnich operatori.

Vzhledem k zachovalému krajinnému rédzu uzemi se nepovoluji zadné dalsi
velkoplosné zdroje elektrické energie typu fotovoltaickych elektraren. Pripoustéji se
alternativni zplsoby vyuziti sluneéni a zemni energie pro rodinné domy a ostatni
stavby v ramci vlastniho pozemku.

Oploceni v krajin€ je povoleno jako stavba do¢asnd, nesmi branit prostupnosti krajiny.
Zastavénost parcely — pii stanoveni zastavéné plochy bude postupovano dle
Stavebniho zakona ¢. 183/2006 sb., §2, odstavec (7). Jelikoz definici zastavéné plochy
nelze povazovat za zcela nespornou, navrhuje se upfesnéni: do zastavéné plochy bude
zapocitana téz stavba nezastfeSené terasy vySky 20cm (a vice) nad terénem. Zpevnéné
plochy v trovni terénu se do zastavéné plochy nepocitaji.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Bydleni individuelni — BI
Zahrnuje jiz zastavéné plochy navazujici na puvodni zéastavbu obce a rozestavéné plochy
v jizni ¢asti obce

Hlavni vyuziti:

¢ bydleni v samostatnych rodinnych domech
e gardz jako soucdst domu nebo samostatné
e zelent soukroma — zahrady, sady
Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

mistni komunikace, pési cesty

parkovisté pro osobni automobily

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hiisté

administrativni nebo komer¢ni prostory v ramci jednoho rodinného domu

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
e veskeré stavby, provozy a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na zivotni prostfedi piekracuji

limity uvedené v ptisluSnych ptedpisech nad ptipustnou miru

¢ na plochach BI je zakdzano parkovani stavebnich strojii a ndkladnich vozidel nad 3,5 t
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e v zastavénych a zastavitelnych obytnych lokalitich se nepfipoustéji nové dvojdomy,
fadové domy a bytové domy.

Pravidla pro usporadani izemi:

Zastavéné uzemi BI

Pii novém déleni parcel se stanovuje min. velikost parcely 800 m?, zastavénost max. 30%,
min. plocha zelené 55% - netyké se ploch, kde bylo vydano tizemni rozhodnuti nebo uzaviena
planovaci smlouva.

vyska zastavby — dodrzet vyskovou hladinu okolni zastavby

6.2.2. Obc¢anské vybaveni verejné - OV

Hlavni vyuziti:
e samostatné objekty obCanské vybavenosti (vefejna sprava, posta)
e stavby pro Skolstvi — zdkladni Skola, matetska Skola
e stavby pro zdravotnictvi, socidlni sluzby
» maloobchodni sluzby
e plochy vefejné zelen¢
Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
komunikace mistni, uc¢elové a pési
vetejné parkoviste osobnich automobilt
administrativni prostory
sportovni plochy a zafizeni
vefejné stravovani
technicka infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:
e bytové prostory jako soucéast obCanské stavby — pouze ve druhém nadzemnim podlazi
nebo v podkrovi, plosn¢ nebudou pievazovat nad ob¢anskym vybavenim
Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby: jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné
piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:
Zastavénost max. 50%, min. plocha zelené 30%, vyska zastavby 12m nad terénem

6.2.3. Obcanské vybaveni — sportovni zafizeni - OS

Hlavni vyuziti:

e Sportovni plochy a zatizeni

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napiiklad Satny, hygienické zatizeni)

e podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti (obcerstveni, pij¢ovna sportovnich
potieb)

e komunikace ucelové, pési a cyklistické, zelen

e sité a zafizeni technické infrastruktury

NepFipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby: jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:
Zastavénost max. 40%, min. plocha zelen€ 30%, max. vySka zastavby 8m nad terénem
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6.2.4. Verejna prostranstvi s prevahou zelené - PZ
Stavajici a nové plochy vetejné zelené v soucasné zastavéném a zastavitelném tizemi obce

Hlavni vyuziti:

¢ Plochy vefejnych prostranstvi s pievazujici zeleni - vefejné piistupné

e vysokd a stfedni zelen, travni porosty

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e p&si cesty, parkovy mobilidf, détska hiisté pro malé déti

e stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejna tisku) do 25 m? zastavéné plochy
¢ technické objekty na inZenyrskych sitich

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:
Max. vyska zastavby: max. 4 m nad terénem

6.2.5. Zelen — zahrady a sady — ZZ

Hlavni vyuziti:

e Zemédélsky ptidni fond — zahrady, sady

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e stavby pro obsluhu plochy (sklenik, bazén vcetné technologického zdzemi, ptistiesky pro
naradi apod.)

e odstavné a parkovaci stani, samostatna garaz

e sité a zafizeni technické infrastruktury

o zemédélskd Cinnost v rAmcei samozasobeni

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:
max. vySka zastavby 4m nad terénem, min. plocha zelen¢ 85%

6.2.6. Zelen ochranna a izola¢ni — ZO

Hlavni vyuziti:

e plochy ochranné a izola¢ni zelen¢ v sidle ve formé stiedni a vysoké zelen¢ (kete, stromy),
mohou to byt naptiklad vyznamné plochy izola¢ni zelen¢ v ochrannych pasmech drobné
vyroby, dopravnich staveb

Piipustné:

¢ izolacni stény (protihlukové apod.) zdéné, montované a jiné

e pé&si cesty, nezbytné nutné komunikace v minimalni mife

¢ technické objekty na inZenyrskych sitich

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- vSechny ostatni stavby

Pravidla pro usporadani izemi:
Obhospodatovani jen z hlediska jejich mimoproduk¢nich funkci
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6.2.7. Plochy smiSené obytné venkovské - SV
Piivodni zastavba - centrum obce

Hlavni vyuziti:

¢ bydleni v samostatnych rodinnych domech stavajicich a novych

e soukroma zelen - zahrady

e samostatné objekty vefejné obCanské vybavenosti (obecni ufad apod.)

e vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hfisté

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

maloobchodni a stravovaci sluzby

zdravotnicka zatizeni, zafizeni pro administrativu

mateiska Skola, zatizeni péce o déti v rdmci jednoho rodinného domu

sportovni a relaxaéni zatizeni

nezbytna technicka vybavenost

mistni komunikace, pési cesty

parkovisté pro osobni automobily

Podminéné pripustné vyuZziti:

e vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim, nesmi obtézovat hlukem, prachem, nadmérnou dopravou

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e veskeré stavby, provozy a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptredpisech nad ptipustnou miru

e veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, naro¢né na dopravni obsluhu

¢ nové fadové rodinné domy, dvojdomy, obytné domy

¢ na plochach SV je zakdzano parkovani stavebnich strojii a ndkladnich vozidel nad 3,5 t

Pravidla pro usporadani izemi:

V plochéch SV je tfeba dodrzet historicky charakter zastavby, zejména hmotové a vySkové
Clenéni zastavby a tvary stiech.

-Vyskova hladina zastavby: pivodni zastavba — dodrzet vyskovou hladinu a tvar stiech, nova
stavba nebude vyrazné vyssi nebo nizsi nez stavajici zastavba

- ve stavajici zastavbé v noveé upravovanych a realizovanych stavbach se pfipousti maximalné
2 bytové jednotky, pfi déleni pozemkl velikost nové parcely minimalng 800 m?, zastavénost
max. 30%, min. plocha zelené& 55%

- Samostatné stavby pro obcanskou vybavenost: vyska hiebene se stanovuje na 10m nad
okolnim terénem, zastavénost parcely max. 40%, min. plocha zelen¢ 30%

6.2.8. Dopravna silni¢ni — DS

Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace — silnice L, II, III tfidy
Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
doprovodné chodniky a cyklistické stezky
zastavky autobusu

odstavna a parkovaci stani

sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
zelenl (ochrannd, aleje apod.)
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Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pfipustné ¢innosti a stavby

6.2.9. Dopravna drazni — DD

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni drazni dopravy

Pripustné:

e 7Zeleznice, Zelezni¢ni zastavky, nadrazi, odstavné a parkovaci plochy slouzici Zeleznicni
doprave, prejezdy

e zpevnéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zelené

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e mistni komunikace, pési cesty

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e vSechny ostatni stavby

6. 2. 10. Doprava ucelova — DU

Hlavni vyuziti:

e komunikace mistni, ucelové, polni cesty

e pcsi cesty, cyklostezky

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e parkovy mobiliaf, odstavnd a parkovaci stani
e vysokd a stfedni zelen

e technické objekty na inzenyrskych sitich
Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 11. Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi - TW

Hlavni vyuziti:

e Zafizeni technické infrastruktury pro vodni hospodatstvi (COV)

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

¢ plochy, sit¢ a koncova zatfizeni technického vybaveni obce (vodovod, kanalizace)
e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, ucelové a pesi

e zelen

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 12. Technicka infrastruktura — energetika - TE

Hlavni vyuziti:

¢ Plochy a zafizeni technické infrastruktury pro energetiku

e Trafostanice a jejich zafizeni

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e plochy, sité a koncova zatizeni technického vybaveni obce
e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, ucelové a pési

o zelen
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Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pfipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 13. Vyroba energie z obnovitelnych zdroji — VE

Hlavni vyuziti:

e Plochy a zafizeni technické infrastruktury pro fotovoltaickou elektrarnu
Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, ucelové a pési

o zelen

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 14. Vyroba drobna a sluzby - VD
Zahrnuje plochu Z6a

Hlavni vyuziti:

e stavby pro nerusici drobnou vyrobu a sluzby

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

sklady a skladovaci plochy

objekty pro femeslnické dilny, opravéarenstvi a servisy

administrativni stavby a prostory

garaze a udrzbaiské dilny pro zdzemi nerusici vyroby a sluzeb

parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky

Sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

komunikace mistni, ucelové a pesi

zelen

Podminéné pripustné:

e prostory pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a
zapachu vcetné dopravni obsluhy, nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez piipustné ¢innosti a stavby, zejména vyroba obtézujici prachem, hlukem, nadmérnou
dopravou, napiiklad betonarka, drticka kameniva véetné¢ doprovodnych zatizeni

Pravidla pro usporadani izemi:
Max. plocha zastavéni 60 %, min. plocha zelen¢ 20% Max. vySka objektli — 12 m nad terénem

6. 2. 15. Vodni a vodohospodarské plochy — WT

Hlavni vyuziti:

e vodni plochy a toky

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
e mokiady, biechové porosty

e zelen na plochach USES

e vodohospodaiské stavby, piemosténi tokli
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e sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa ptes vodni toky
nejkratSim smérem

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 16. Plochy zemédélské — pole — AP

Hlavni vyuziti:

e Zemédélsky ptidni fond — ornd piida a trvalé travni porosty

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

o zemédélska produkce

e zvlastni rezim hospodaieni na plochach USES

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy apod.)

e malé pfirodni vodni plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny

e stavby, které jsou soucasti ZPF podle §1, odst. (3) Zak. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpist (zak. €.231/1999 Sb.) — naptiklad ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty), zdvlahova a odvodiovaci zafizeni, stavby urcené pro
obsluhu plochy

e stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve znéni pozd¢jSich predpist
(zdk. ¢.231/1999 Sb.) — napriklad sité technické infrastruktury, vedeni vodovodu,
kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sd¢lovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb. zvlast¢ komunikace ucelové, pesi a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:
Zmény druhu pozemku (kultury) v ramci ZPF nejsou omezeny. Hospodafeni na plochach
USES — omezit hnojeni

6. 2.17. Plochy lesni — LE

Hlavni vyuziti:

e pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

lesni produkce

zeleti ploch USES — biocentrum, biokoridor

plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle §3, odst. (1) Zak. ¢. 289/1995 Sb.

o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist

o stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi: ’
Hospodateni na plochach USES podléha rezimu USES
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6. 2. 18. Plochy smiSené, nezastavéného uzemi s vyuzitim dle indexi - MNx
Index x — ptevazujici plochy

p — ptirodni plochy

r — rekreaéni, nepobytové plochy

Plochy pfirodni - MNp

Hlavni vyuziti

e Nezastavitelné polyfunkéni izemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti
Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

trvalé travni porosty

piirozené louky, biechové porosty, ndletova zelen

vysadba zelené ketové, lesni, aleje, solitéry

zelenl ploch izemniho systému ekologické stability

malé pfirodni vodni plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny

stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zvlast¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zafizeni a sité technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:
e Minimalné 90% ploch MNp musi byt schopno zasakovéani destovych vod, stavby nesmi
narusovat krajinny raz

Plochy s rekrea¢nim, nepobytovym vyuzitim MNr

Hlavni vyuziti

e nezastavitelné plochy zelen¢ v ndvaznosti na zastavéné izemi

e parkova uprava zelené, parkovy mobiliaf

e vysadba zelené ketové, nelesni, aleje, solitéry

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e histé pro malé déti, hiisté pro mi¢ové hry

e prvky pro volnocasové aktivity

e malé pfirodni vodni plochy s moznosti koupani

o stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zvlast¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:

Miniméalné 75% ploch MNr musi byt schopno zasakovani destovych vod, stavby nesmi
narusovat krajinny raz
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Vetejné prospesné stavby a vetejné prospesna opatieni jsou zobrazeny ve vykrese A4

7.1. Vymezeni VPS a VPO, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam

vyvlastnit (§ 170 zakona 183/2006 Sb.) i uplatnit pfedkupni pravo (§ 101 zikona
183/2006 Sb.)

Nadrazené verejné prospésné stavby na k. u. Zlonin dle Zasad uizemniho rozvoje pro
Stiedocesky kraj

- W D-DO017 - koridor pro ptelozku a rozsiteni komunikace 1/9

- WT-E 02 - koridor pro VVN 400 kV

Verejné prospésné stavby na k. u. Zlonin — dopravni a technicka infrastruktura
- WT 1 —plocha pro vodni hospodatstvi Z2
- WDI —cyklostezka Zlonin — Nova Ves
- WD2 —piijezd do lokality Z12

Verejné prospéSna opatieni na k. ui. Zlonin - izemni systém ekologické stability —- WU
- WUI - zaloZeni LBK6
- WU2 - zaloZeni LBK3

7.2. Vymezeni VPS a VPO, pro které 1ze uplatnit pouze predkupni pravo

Verejné prospésna opatireni PO
Ptedkupni pravo se navrhuje ve prospéch obce Zlonin dle §101 zak. ¢. 183/2006 Sb.

oznaceni vyuZziti parcely lokalita
PO1 sportovni plocha 202/37, 38 73

8. PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVERENI ZMEN
UZEMNI STUDII

Uzemni studie, ktera vyiesi parcelaci, trasovani komunikaci a inZzenyrské sité, uréi typ
uli¢niho oplocenti a typ staveb, bude provedena pro lokalitu Z12, Z6a

Termin vypracovani uzemnich studii — do konce roku 2026 Plochy sUzemni studii jsou
vyznaceny ve vykresu Al — zakladni ¢lenéni tzemi.

Na zaklad¢ vyhlasky 269/2009 Sb. ¢lanek I, odstavec 2, budou v téchto lokalitach fesena
vefejna prostranstvi.

Seznam uzemnich studii:

US1 — lokalita Z12
US2 — lokalita Z6a
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9. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

UZEMNI PLAN ZLONIN
Textova Cast: opatieni obecné povahy

Graficka ¢ast:

Vykresy A, métitko 1 : 5000

Al zékladni ¢lenéni uzemi

A2 hlavni vykres

A3a vefejnd infrastruktura — doprava

A3b  vefejna infrastruktura, vodovod, kanalizace
A3c vefejna infrastruktura- energetika a spoje
A4  vefejné prospesné stavby

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast: oduvodnéni

Graficka ¢ast

Vykresy B, métitko 1 : 5000

B1 Sirsi vztahy

B2 koordinac¢ni vykres

B3 vyhodnoceni zédbort ZPF

Zpracovatelé:
Projektant - Ing. arch. Eva Sommerova
Grafické zpracovani - Ing. arch. Jan Prochazka
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