Uzemni plan Zlonin

Navrh

II. ODUVODNENI



II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZLONIN

a) ZAKLADNIi UDAJE O UZEMNIM PLANU ZLONIN

1. Zakladni udaje

1.1. Identifika¢ni udaje obce

Kraj: StredocCesky

Okres: Praha — vychod

Obec s rozsitfenou plisobnosti: Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Stavebni urad Libeznice

Obec: Zlonin

Katastralni uzemi: Zlonin

Zékladni uzemni jednotka (ZUJ): 539082

Vyméra katastralniho izemd: 308 ha

Soucasné zastavéné iizemi: 41 ha

1.2. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni ptedpisy upravujici oblast uzemné planovaci: Zakon €. 183/2006 Sb. — o izemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj €.
500/2006 Sb. — o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné pladnovaci Cinnosti a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi.

2. Zpiusob provedeni

2.1. Zakladni podklady

Smlouva o dilo ¢€.02/2019, uzaviena mezi objednatelem — obci Zlonin a zpracovatelem —

Ing. arch. Eva Sommerova (ICO 45 75 50 35, autorizacni osvédceni €. 01 572)

Katastralni mapa feSeného izemi a jeji vektorizace

Digitalizovanéa sada BPEJ

Schvéleny tizemni plan obce Zlonin

Schvélena zména €.1 izemniho planu
Schvélend zména ¢.2 izemniho planu

2.2. Digitalni zpracovani uzemniho planu

Uzemni plan je zpracovan digitalnim zptisobem, v programu AUTOCAD 2010 ve formatu
dwg podle Minimalniho standartu MMR z 10/2019.

b) UDAJE PORIZOVATELE — bude dopInéno

3. Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu



3. 1. Postup pri porizeni uzemniho planu

3. 2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o naimitkach vcetné odiivodnéni
3. 3. Uplatnéné pripominky a jejich vyhodnoceni

3. 4. Uprava dokumentace na zikladé uplatnénych namitek a pFipominek

c) UDAJE O SOULADU S NADRAZENOU UPD

4. Vysledek prezkoumani uzemniho planu z hlediska souladu

4. 1. S politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi
Pti rozhodovani a posuzovani zdmérti na zmény v tizemi ve vSech rozvojovych oblastech a
osach je nutno sledovat zejména:
a) moznost vyuziti stdvajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalsiho rozvoje a
dobudovani pii souasném respektovani ptirodnich a kulturnich a civiliza¢nich hodnot
b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného tizemi a predchézeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zaboriim ploch vetejné zelené
¢) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych a dopravnich ploch
d) teSeni rekultivace a revitalizace opusténych areélii a ploch
e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center
f) ochrana a vyuziti rekreaniho potencidlu krajiny
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot izemi

Ukoly pro tizemni planovani:

a) potidit izemni studie fesici vzajemné vztahy vetejné infrastruktury

b) koordinovat rozvoj a vyuziti izemi hl. m. Prahy a Stiedoceského kraje
¢) potidit izemni studie feSici problémy suburbanizace

Rozvojové oblasti

Resené tizemi obce Zlonin je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti OB1 — metropolitni
rozvojova oblast Praha, charakterizované mimo jiné nejsilnéj$i koncentraci obyvatelstva v
ramci CR. Je zde nejvyssi soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké
Casti celostatni a mezinarodni vyznamovy presah. ReSeného uzemi UP Zlonin se netykaji
zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Rozvojové osy

Resené uzemi obce Zlonin je dle PUR zatazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti n. Labem
— Némecko, do které spadaji obce v okoli dalnice D8 a zeleznic¢ni trati 090.

Dalnice D8 vede severozapadnim smérem pies Lovosice a Usti n. Labem ke statni hranici
Cesko/ Némecko, kde se voln& napojuje na némeckou dalnici A17. D8 za¢ina na severnim
okraji Prahy nedaleko obce Zdiby, kde je sjezd na silnici I/9 na Mé&lnik, na kterou je napojena
obec Zlonin.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném pravnim stavu) se
feSené¢ho uzemi tyka nasledujici:



(priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené¢ tizemi nema
ptedpoklady pro jejich uplatnéni)

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych vuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pri zohledneni ochrany kvalitni zemédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Novy uzemni plan vytvaii jen minimalni naroky na nové zabory ZPF pro obcanskou
vybavenost, které jsou ve vefejném zajmu. Rusi navrhové obytné plochy dle schvaleného UP,
které jiz nejsou pro rozvoj obce potiebné. Prehodnocuje zabor ZPF pro fotovoltaickou
elektrarnu — navrhové plochy pro fotovoltaiku jsou zruseny. Zaroven jsou zruseny plochy
rezerv pro obytné plochy. Je zohlednéna ekologicka funkce krajiny, navrzeny plochy pro
zelen, navazujici na obytnou zastavbu a plochy zelen¢€ v krajin¢.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi,
zejména mésta a regionii, které predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

UP Zlonin navrhuje nové podminky funkéni a prostorové koordinace ploch v izemi tak, aby
nedochdzelo k velkému nértistu poctu obyvatel.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii izemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, kterée umoznuji celorocni vyuziti pro rizmné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyzarska, hipo).

V izemnim planu jsou navrzena nova cestni propojeni obytné zastavby a krajiny, zejména
propojeni na Novou Ves.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny,; je-li to z techto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubezne.
Zmirnovat vystaveni meéstskych oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatiit méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky dalnic, silnic
L tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchdazet znepriichodnéni vizemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu piisobeni negativnich ucinkui provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto
ucinkii).

V izemnim planu jsou navrzeny minimalni nové plochy pro ob¢anskou vybavenost. Pro nové
stavby v blizkosti Zelezni¢ni trati je stanovena podminka posouzeni splnéni hygienickych
limith hluku.

Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje:

Pfimo nadfazenou Uzemné plénovaci dokumentaci je pro Uzemni plan obce Zlonin
dokumentace Zasady tzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje. O vydani této
dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani formou opatieni
obecné povahy dne 7. 2. 2012, nabyti uéinnosti 22. 2. 2012. ZUR Stiedodeského kraje v
soucasné dobé plati v pravnim stavu po vydani jejich 1. aktualizace. Pfedmétem 1. Akt ZUR
SK je fefeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budg&jovice) a souvisejicich staveb na uzemi



Stiedoceskeho kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora -
Reditelstvi silnic a dalnic CR - v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona. O vydani 1. Akt
ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StiedoCeského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015.

Priority uzemniho planovani kraje vychazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych v
PUR CR. Ze souvisejicich priorit je to:

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

Pi‘ehled limiti a jevii ze ZUR SK
- zafazeni uzemi do typu krajiny N — krajina relativné vyvazena

- komunikace I. a III. tfidy

- bezpecnostni pasmo plynovodu VTL nad 40 bart

- rezerva pro koridor ptelozky komunikace 1/9 - D 017

- trasy el. vedeni 400 kV

- vysila¢ radioreléovych paprska

- koridor pro nadzemni elektrické vedeni 400 kV - E02

Navrhovy koridor silnice I/9 v iseku Zdiby — Libeznice — Mélnik

Uzemim obce Zlonin prochazi ¢ast navrhového koridoru nadmistniho vyznamu, vymezeného
v ZUR Sttedo¢eského kraje, pro prelozku a zkapacitnéni silnice 1/9.

Koridor byl vymezen v souladu se ZUR.

Navrhovy koridor technické infrastruktury — nadzemniho elektrického vedeni VVN 400
kV (v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi).

Nadiazena sit nadzemnich vedeni VVN - E02 - Zménou ¢ 2 UP Zlonin byl vymezen
zpiesnény koridor dle ZUR Stiedo¢eského kraje pro umisténi nové trasy nadzemniho vedeni
VVN 400 kV, navazujici na stavajici vedeni, v jihozépadni casti spravniho tzemi obce
Zlonin.“ Novy UP toto pfevzal beze zmény

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se
soustredit zejména na:

¢) zachovani a citlive doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné meéstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel;

V izemi nebudou umistovany technické objekty, které by svou velikosti ¢i plochou narusily
mefitko krajiny, sohledem na krajinny rdaz nebudou vymezovany plochy pro vétrné
elektrarny.

Na nejvysSich bodech uzemi nebude povolena vystavba stozarti a vézi pro pienos signala
v§eho druhu. Rozvojové plochy fotovoltaické elektrarny byly zruSeny.

UP respektuje pozadavek zékazu uniformni fadové zastavby, ktera je v ramci mistni tradiéni
venkovské zastavby cizorodym urbanistickym prvkem. V podminkach vyuZziti Gzemi
(regulativech) jsou fadové rodinné domy, dvojdomy a bytové domy uvedeny jako
nepiipustné.



(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na vzemi
kraje zvlaste ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom
se soustredit zejména na:

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastaveného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastaveném vzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektii a aredlii v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastaveném vuzemi,

UP umoziiuje zastavitelnost proluk v zastavéném tizemi, UP navrhuje nové zelené plochy
v navaznosti na zastavbu, revitalizaci Zloninského potoka a novou zelen v krajiné¢ vcetné
stromotadi podél cest.

Ostatni priority uvedené v platnych ZUR Stfedodeského kraje se piimo tuzemi obce Zlonin
netykaji.

4.2. Scili a wukoly uzemniho planovani, zejména na ochranu
architektonickych, urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného izemi

Novy uzemni plan sméfuje zejména k naplnéni §18 odst. 2 ve smyslu zajisténi predpoklada
pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani tizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vetejnych a
soukromych z4jmu na rozvoj zemi.

Bohuzel v uzemi byl a je vyvijen velky tlak na vystavbu RD. V dobé prace na tizemné
planovaci dokumentaci probiha vystavba na nékolika lokalitach. Protoze ve schvaleném UP
neni regulativ minimalni velikosti parcely, dochdzi k nevhodnému déleni parcel na velmi
malé pozemky (250 — 300 m?), coz novy tzemni plan jiz nemiize ovlivnit. Pfesto jsou
v izemnim planu navrZzeny nové prostorové regulativy pro nezastavéné plochy — minimalni
velikost parcely 800 m?, aby nedochézelo k dal§imu zahustovéani zastavby.

Jak potvrzuje demograficka studie, je v regionu nadprimérny pocet déti ve véku 0 — 10 let a
vysoky pocet mladych lidi. Kapacity matefskych §kol v regionu jsou naplnény. Nedostava se
cca 100 mist. Jedina matetska Skola pro 50 déti ve Zlonin¢€ naprosto nedostacuje vzhledem
k expandujici zastavbé, kde se predpoklddd nariist poctu obyvatel v nejblizSim casovém
horizontu o dalSich cca 350. Vystavba mateiské Skoly je ve vefejném zajmu, jelikoz tak
budou vytvoreny podminky pro obyvatele, kteti v daném regionu bydli a zalozili zde rodiny.

4. 3. S pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich predpisi

Uzemni plan, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho pofizovani, je v souladu
s pozadavky zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdé&jsich predpist a vyhlasky €. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné
planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence UPD.

4. 4. S pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych
organii podle zvlaStnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni
rozporu



Uzemni plan Zlonin vzhledem k lokalnimu charakteru a malému rozsahu neni v rozporu
s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi. PoZzadavky dotenych organti statni spravy,
uplatnéné v ramci spolecného jednéni jsou zapracovany do dokumentace pro vetejné
projednani.

5. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi, obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, jako vécné a
mistné pfislusny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle § 101 odst. 2 zdkona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond (zédkon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich ptredpisi
uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni
pozdé¢jsich predpist toto stanovisko:

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen zakon) na zakladé ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona
a predlozen¢ho navrhu zadani nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho plinu
Zlonin na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Nejblizsi evropsky vyznamna lokalita CZ 0210152 — Polabi u Kostelce - se nachézi cca 3 km
od obce Zlonin.

PtisluSny ufad neshledal na zdklad¢ predlozeného materialu zaddnou z charakteristik vlivi
koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi ani charakteristiku dot¢eného uzemi, zejména
s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, Cetnost a vratnost vlivi, kumulativni a
synergickou povahu vlivli, za vyznamnou do t€ miry, aby bylo nutné posoudit tyto vlivy podle
zakona. Zavaznost a rozsah vlivii Ize vyloudit, jelikoZ nebyly identifikovany Zadné vlivy
jako vyznamné. Rozsah koncepce odpovidd mife urbanizace feSeného Uzemi, nebudou
ptekroceny normy kvality Zivotniho prostfedi. Pfeshrani¢ni povahu vlivii provedeni koncepce
1ze vyloucit.

Ptislus$ny organ ochrany ptirody svym stanoviskem ¢. j. 054406/2019/KUSK ze dne 25. 4.
2019 vylou¢il vyznamny vliv koncepce na uzemi Natura 2000 podle ust. § 45i zakona ¢.

114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpistt na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

6. Stanovisko Krajského uradu podle §50 odst. 5 SZ

Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym v kapitole 5 se stanovisko SEA nezpracovava.

7. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky nebyly
zohlednény

Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym v kapitole 5 se stanovisko SEA nezpracovava.

d) UDAJE O SPLNENi ZADANI



8. Posouzeni jednotlivych zaméri (Z)
8. 1. Nové zaméry (Z) v krajiné

Z. 01 — zeleny pas kolem obce:

Po vzoru obce Libeznice je v navaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi kolem obce
navrzen pas zelen¢ (koéd MNp,r) o proménlivé Sifce (min. 15 m) s okruzni pési cestou. Na
plochach zelené MN s indexem r (rekreace nepobytova) mohou byt umistény herni a cvicebni
prvky a parkovy mobiliaf

702 — rozsireni cestni sité:

V novém tzemnim planu jsou navrzena nova radialni pési propojeni, navazujici na okruzni
cestu kolem obce. Dilezité je propojeni zejména vychodnim smérem v navaznosti na pési
cestu, kterd vede po hranici k.i. Zlonin — Nova Ves. V Nové Vsi se planuje novéa zakladni
Skola, vzdalenost je cca 1 km, déti by mohly do skoly chodit pésky.

703 — rozsireni doprovodné a krajinné zelené, protierozni opatreni:

V feSeném tzemi je velmi malo zelené, v novém uzemnim plédnu je navrzena doprovodna
zelent podél komunikaci a cest a rozdéleni velkych celkii orné pidy pomoci mezi a ptipadné
remizka, kde Ize vyuzit staré katastralni stopy.

704 — revitalizace Zloninského potoka

Jedna se zejména o dosadbu ptivodnich dfevin, ptipadné o prirodni Gipravu koryta.

8. 2. Zaméry platné UPD Kk provéfeni

705 - proverit, zda je mozné plochu SM na parcele ¢.33/1 vratit piivodnimu vyuziti jako
zahrada:

Tento zamér nelze uskutecnit z diivodu nesouhlasu vlastnika. Byl alesponi zakreslen stavajici
rybnicek.

706 — proverit, zda je mozné zrusit malou obytnou plochu OC v severni casti obce a
navrhnout zde ochrannou zelen, coz by bylo vyhodné viici stavajici zastavbé jako clona proti
prachu z poli.

Tento zamér nelze uskutecnit z divodu nesouhlasii vlastnikil. Byla zde provedena parcelace a
vystavba. Plocha je stabilizovana, navazuje na stavajici zastavbu a je soucasti jednotlivych
stavajicich parcel s RD. Vlastnici zde realizuji zahrady, drobné stavby — garaze, bazény apod.
Je navrzen ochranny pas zelen¢ podél zastavby.

707 — proverit moznost zruSeni cdasti obytné plochy OC — cip u zeleznice a navrhnout zde
zelen:

Obytna plocha v lokalité Z8 se rusi

708 — proverit moznost zruseni navrhovych ploch fotovoltaické elektrarny:

Névrhové plochy fotovoltaické elektrarny jsou navrzeny ke zruSeni a vraceni pivodnimu
ucelu.

709 — proverit moznost zruseni malé obytné plochy OC mezi plochou pro vyrobu a
fotovoltaickou elektrarnou:

Tato obytna plocha se rusi.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu Stfedoleského kraje — organ
ochrany ZPF se rusi v8echny navrhové obytné plochy dle schvaleného Uuzemniho planu
v¢etné plochy pro vyrobu a sluzby u fotovoltaické elektrarny. RuSi se téz rezervni plochy pro
obytnou vystavbu.
o 2.7.¢.j.080595/2020/KUSK — zamitnuty zaméry: lokalita Z4(Bl), Z6a(VD), Z6b(VD),
Z7(Bl), Z8(Bl), Z9(0OV), Z10(BI)



o 6.10. ¢.j. 125001/2020/KUSK — povoleny zameéry: lokalita Z6a (zmenSeno), Z11(0OV),
Z12(QV), Z13(zména funkce)
Rozvoj obce v ramci regionu je dostateény a nelze prokazat verejny zajem, ktery by
pfevazoval nad veirejnym zajmem ochrany ZPF.

8. 3. Nové navrzené zaméry k provéreni v zastavitelném tzemi

710 — verejna prostranstvi/plochy pro sport

Vytipovat vhodnou plochu pro sport, do podminek pro vyuziti ploch (regulativy pro obytné
plochy) dat podminku pro verejnd prostranstvi (1000m’ na 2 ha obytné plochy), provéFit
moznost verejného prostranstvi v centru obce, nejlépe parcela ¢.2

Z majetkopravnich diivodl nelze vyuzit zahradu p. €. 2 jako vefejné prostranstvi. Mala plocha
pro sport je navrzena v severni casti obce misto pivodné plochy obytné. Podminka pro
vefejnd prostranstvi (1000m?> na 2 ha obytné plochy) je zapracovana v Opatieni obecné
povahy.

711 — navrhnout plochu pro novou materskou skolu:

Z diavodii majetkopravnich vztahli nelze matetskou Skolu umistit podle zamérull. Pro
matetskou Skolu je navrzen pozemek na okraji obytné zastavby v jizni ¢asti obce.

Obytné plochy obecné:

Obytné plochy jsou sjednoceny na dvé funkce — bydleni smiSené¢ obytné¢ (SV) + bydleni
individuelni (BI), jsou stanoveny podminky vyuziti Gzemi (regulativy): minimalni plocha
parcely, minimalni plocha zelen€, vyska zastavby, procento zastavénosti.

8. 4. Nové navrzené zaméry k provéreni v nezastavitelném tuzemi

712 - navrhnout zachovani a prodlouzeni pdsu izolacni zelené mezi plochami pro drobnou
vyrobu a obytnou zdstavbou

Plochy pro drobnou vyrobu a sluzby jsou redukovany, v navaznosti na obytné tzemi je
navrzena obCanské vybavenost, zeleny pas neni potfebny.

713 — v jizni ¢asti uzemi navrhnout na zemédeélsky nevyuzitych plochdach a casti navrhované
fotovoltaicke elektrarny, ktera bude navriena ke zruseni, zelen prirodni (lesni) Uvazit
pripadné pési propojent s obci:

Tento zamér je splnén. Je zde navrZena plocha smiSend nezastavéného izemi MNr s moznosti
vyuziti pro nepobytové rekreacni aktivity, je navrzeno pési propojeni s obci.

Nad ramec zadani je v uzemnim planu jako kompenzace za zrusené navrhové plochy
navrzena plocha pro obCanskou vybavenost, jejiz soucasti je domov pro seniory v zeleni a
vefejna vybavenost pro celou obec (misto setkdvani ob¢anti, obchod, sluzby, sportovni plochy
apod.)

8. 5. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklada a dopliujicich
prizkumii a rozboru

Z UAP ORP Brandys nad Labem (4. Uplnad aktualizace zr. 2016) byly vyhodnoceny
nasledujici problémy a stiety v tizemi:
- priitah silnice I11/0093 obytnou zdstavbou - vysoké intenzity (téemér 6 000 vozidel za 24
h) a podil tézké dopravy
Na severnim okraji obce je ze schvalené UPD pievzata propojka silnic III/0086 a I11/0093 ve
sméru na Cakovicky. Tak je zabranéno zajizdéni vozidel do zastavby. Pritah obci nelze
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zrusit, vozovky silnic III. tfidy prochazejici uzemim budou postupné rekonstruovany do
zakladni kategorie silnice III. tfidy — S 7,5. V prostoru obce v kategorii mistnich komunikaci
MO 8/50(111/0093) a MO 7/40 (111/0094)

- nedostacujici kapacita a nedostatecné Sirkové parametry silnice 1/9 - nutnost
zachovani autobusovych zastavek v obou smérech

RSD CR sleduje v feSeném tzemi zamér pielozky silnice 1/9, pro kterou je v platnych ZUR
Stiedoceského kraje vymezen koridor pro VPS DO017. Souhlasi s vymezenim koridoru pro
prelozku 1/9 dle schvalené UPD stim, Ze koridor bude vymezen jako navrhovy a bude
zatazen jako VPS, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit. Zaroven nékteré vedlejsi
stavby mohou byt umisténé i mimo vymezeny koridor. Autobusové zastavky jsou zachovany.

- nizka kapacita zeleznicni trati ¢. 070 — nizka intenzita viakovych spojit

V soucasné dob¢ (2020) je dokoncovano zpracovani studie proveditelnosti Praha — Mlada
Boleslav — Liberec, v rdmci které jsou provéfovany mozné Upravy trati, vedouci ke zvySeni
kapacity a tratové rychlosti a elektrizace. Dle ptedbéznych vysledki je mozna i1 uprava
oblouku v severni ¢asti uzemi v blizkosti silnice 1/9

- chybéjici chodnik z obce k autobusové zastavce na silnici 1/9

Tento pési chodnik se realizuje

- hluk z Zeleznicni dopravy:

V ochranném pasmu drédhy nejsou navrhovany zadné nové obytné zastavitelné plochy.
V ptipad¢ vystavby nového RD na stabilizované plose bude vramci stavebniho fizeni
prokdzano nepiekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych wvnitinich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

- prudky rozvoj sidel - soc. soudrznost a kapacita obcanského vybaveni (obec nevlastni
pozemky, na kterych by mohla realizovat nové obcanské vybaveni)

Vobci doSlo kvelmi prudkému narGstu poctu obyvatel bez odpovidajici obcanské
infrastruktury. Proto je v zemnim planu navrzena plocha pro obcanskou vybavenost na
zépadni stran¢ obce a plocha pro matefskou Skolu na jizni strané¢ obce. Pro komer¢ni
obCanskou vybavenost je vymezena plocha v ramci lokality Z6a (drobnd vyroba a sluzby),
které je oproti ptivodni UPD zmens$ena o 1,2 ha.

- nevhodny dalsi rozvoj obytné zastavby za bariérou zZeleznicni trati

Rozvoji obytné zastavby jizné od Zelezniéni trati jiz nelze v UPD zabranit, nebot’ na téchto
plochach probiha intenzivni vystavba RD dle schvaleného UP. Ostatni ndvrhové obytné
plochy jsou zruseny.

e) KOMPLEXNI ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENIi, VCETNE
VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

9. Hranice zastavéného tizemi

V tzemi je stanovena hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice ve stavebnim zdkong, §58.
Hranice zastavéného uzemi je upravena dle realného stavu (podle vydanych tzemnich
rozhodnuti a stavebnich povoleni)

Vymeéra soucasné zastavéného uzemi obce Zlonin je 41 ha
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Soucasti ZU jsou nové obytné lokality v jizni ¢asti obce, kde probiha intenzivni vystavba RD
— jsou zde vybudovany obytné stavby, inzenyrské sit¢ a komunikace — jednéd se o lokality
Zeleny Zlonin a U Potoka. Na severovychodni stran¢ obce se buduje lokalita Za humny.

10. Koncepce rozvoje uzemi a ochrana hodnot uzemi

10.1. Koncepce rozvoje tizemi

Zakladni skutecnosti, urcujici rozvojové moznosti sidla, je rozsah a situovani jeho spravniho
uzemi. Uceleny urbanisticky tvar uprostfed ploch zemédélského piidniho fondu piedstavuje
agrokulturni krajinu s omezenym rozsahem ploch zelené¢ a nizkym koeficientem ekologické
stability. Sidlo je v izemi umisténo ve spojitosti s k.u. Nova Ves v jizni ¢asti, krajina neni
zasazena rozptylenou zastavbou. Prvofadym ukolem je zachovani zakladniho rozdéleni tzemi
na zastavéné a zastavitelné plochy na jedné strané a nezastavéné uzemi na stran¢ druhé. Je
tieba zachovat prvky USES, hlavné jedinou lesni plochu v nivé Zloninského potoka a
podpofit zelen v krajiné vysadbou zelené podél cest a vodoteci. V ramci jednotlivych
obytnych lokalit je tfeba podporovat plochy pro zeleni a hfisté.

Neni absolutnim pravidlem, ze plochy obsazené v ptedchozi izemné pldnovaci dokumentaci,
je tfeba pievzit do pravé pofizované nové tzemné planovaci dokumentace.

Novy tzemni pldn méni pivodni koncepci rozvoje obytné zéastavby. Z divodu ochrany
zemédélského piidniho fondu se rudi viechny navrhové obytné plochy dle piivodni UPD,
plochy pro drobnou vyrobu a sluzby se zmensuji.

Z hlediska udrzitelného rozvoje se v uzemi uplatiiuji z4jmy socidlniho pilife v zastavéném
uzemi, hospodaiského pilite ptredevsim plochami zeméd¢€lského plidniho fondu a pilife
zivotniho prostfedi v minimalnich plochdch zachovalé¢ zelené piirodniho charakteru. Do
budoucna je tfeba posilovat slozku Zivotniho prostfedi hlavné v kategorii zeleni v krajing,
slozku hospodaiského pilife podporou podnikdni a tim zajiSténi pracovnich mist, slozku
socidlniho pilife rozsifovanim obcanského a technického vybaveni v obci (matetskéd Skola,
plochy pro sport a vefejnou zelen)

10.2. Ochrana hodnot uzemi

Limity vyuziti Gzemi jsou zobrazeny ve vykrese B1 — Koordina¢ni vykres

10.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V feSeném Uzemi nejsou nemovité kulturni pamatky evidovany. V centru obce je nckolik
pluvodnich statkt, které stoji za zachovani. Jsou to zejména zemédé€lské usedlosti ¢p. 10, 11 a
¢p. 28. Na severnim okraji obce se nachazi sakralni symbol — kiizZ na podstavci.

Celé teSené tzemi je vedeno jako uzemi s moznymi archeologickymi nélezy, jakékoli zemni
prace je nutno ohlasit archeologickému ustavu UA PPC.

10.2.2. Ochrana prirodnich hodnot
V izemi se nenachdzi zadna zvlasté chranénd uzemi piirody, chranéna krajinnd oblast, prvky
syst¢tmu NATURA 2000, ani pamatné stromy ¢i ptaci oblast.

Vyznamné Kkrajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cast

krajiny, kterd utvaii jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi

krajinnymi prvky jsou:

- ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, §3 — lesy, raselinisté, vodni toky,
rybniky, jezera, idolni nivy
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- jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zdkona orgén ochrany ptirody jako VKP —
zejména mokiady, remizy, meze, trvalé travni porosty, skalni Gtvary, nalezi$t¢ zkamenélin
a nerosti apod.

V feseném tizemi jsou VKP ze zakona (les, udolni niva).

Registrované VKP:

VKP 27 — Zloninsky potok - doprovodna vysoka zelen a biechové porosty vodotece Zlonin —
Nova Ves

VKP 23 — Skala — vzrostla a kefova zelen na terénnich vyvyseninach v severni ¢asti uzemi

Nadregionalni a regionalni prvky USES se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Lokalni (mistni) prvky USES — jsou vystupnim limitem vyuziti izemi, stavaji se zdvaznymi
zapracovanim do uzemniho planu a néslednym schvalenim.

Ochrana prirody a krajiny v feSeném tizemi:
- Lesy s ochrannym pasmem 50 m (VKP za zékona)
- Vodni plochy, toky a nivy (VKP ze zdkona)
- vSechny plochy lokalniho systému ekologické stability
- manipulacni pasmo podél vodnich tokt Sitky 6-8 m z kazdé strany
- Meliorované plochy orné pudy
- Uzemi s archeologickymi nalezy
- Chranéna oblast ptirozené¢ akumulace vod

10.2.3. Ochrana zemédélského piidniho fondu
Ochrana zemédélského piidniho fondu se realizuje formou piadné ekologickych jednotek
(BPEJ) V feSeném tizemi pievazuji kvalitni pidy se stupném ochrany I.

Podle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o ochrané ZPF: je zeméd¢€lsky pidni fond zakladnim
pfirodnim bohatstvim na$i zem¢, nenahraditelnym vyrobnim prosttedkem umoziujicim
zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostiedi. Ochrana ZPF, jeho
zvelebovani a raciondlni vyuZzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a
zlepSovani zivotniho prostiedi. Proto novy tizemni plan nenavrhuje nové obytné plochy, jsou
navrzeny pouze malé plochy pro obcanskou vybavenost, kterd v obci velmi chybi.

10.3. Ostatni limity vyuziti izemi

10. 3. 1. Ochranna pasma technické infrastruktury:

1) plynovody VTL nad 40 bart bezpecnostni pasmo 200 m od
ptdorysu na obé strany

2) plynovod STL ochranné pasmo 1 m na ob¢€ strany

3) nadzemni vedeni el. energie 400 kV - OP 20 m od krajniho vodice na ob¢
strany.

4) nadzemni vedeni el. energie 220 kV OP 15 m od krajniho vodice na ob¢
strany.

5) nadzemni vedeni el. energie 110 kV - OP 12 m od krajniho vodi¢e na ob¢ strany
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6) nadzemni vedeni el. energie do 35 - vodi¢e bez izolace - 7 m (10 m) od
kv krajniho vodice na ob¢ strany
vodi¢e se zdkladni izolaci - 2 m od
krajniho vodice na ob¢ strany
zaveésna kabelova vedeni - 1 m od osy na
ob¢ strany

7) Stozarové a vézové el. stanice (TS) - 7 m od vnéj§i hrany puadorysu vSemi
smeéry

8) Kompaktni a zdéné el. stanice (TS) - 2 m od vngjsiho plasteé stanice vSemi
smeéry

9) Podzemni telekomunikacni vedeni - 1,5 m od krajniho vodi¢e na ob¢ strany

10) Nadzemni telekomunikacni vedeni - 1 m od krajniho vodice na ob¢ strany

11) Vodovodni piivadéc pitné vody - 1,5 m od vn¢jsiho lice na obé¢ strany

12) Ptivadéc splaskové kanalizace - 2 m od vn¢jsiho lice na ob¢ strany

13) Cistirna odpadnich vod, pasmo - 25 m od zakrytych objektld vS§emi sméry

ochrany prostredi
14) Komunikace I. tfidy Ochranny prostor ohranieny svislymi

plochami do vysky 50 m a ve vzdalenosti
50 m od osy pftilehlého jizdniho pruhu

15) Komunikace I1I. tfidy - Ochranny prostor ohrani¢eny svislymi
plochami do vysky 50 m a ve vzdalenosti
15 m od osy pftilehlého jizdniho pruhu

16) Zeleznice - 60 m na kazdou stranu

17) Celé spravni uzemi obce Zlonin je situovano ve vymezeném ochranném pasmu
nevetejného mezindrodniho letisté Praha / Vodochody s vySkovym omezenim staveb a
zdkazem laserovych zafizeni — sektor A. Prvky ochrany jsou zobrazeny v koordina¢nim
vykresu.

10. 3. 2. Ochrana obyvatelstva

a) zastavba se nenachazi v zaplavové oblasti, nehrozi priilomova vlna vznikla zvlastni
povodni

b) feSené uzemi nelezi v zon¢ havarijniho planovani

SYSTEM VAROVANI — v obci je mistni rozhlas, ovladany z budovy OU

c) ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udélosti — v obci neni vhodny ukryt

d) evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho pldénovani — obec toto netesi, nebot’
nelezi v zon¢ havarijniho planovani

e) material civilni ochrany je skladovan v objektu Obecniho uradu, kde Ize zfidit téz
sbérné misto humanitarni pomoci

f) svoz nebezpecnych latek zajiStuje obec 2x ro¢né€, v pripadé mimoradné udalosti
neni uréené misto pro skladovani nebezpecnych latek ani se takové vhodné misto v feSeném
uzemi nevyskytuje. Nebezpecné latky v obci nejsou.

g) jako vhodny objekt pro dekontaminaci osob i techniky se jevi areal restaurace
v centru obce — funk¢éni vyuziti budov se vSak mize zménit.

h) Iékarny jsou v okolnich méstech — Neratovice, Brandys n. L., Kostelec n. L. a
v obci Libeznice, nejblizsi zdravotnické zatizeni je v Neratovicich, v obci M¢Sice a stiedisko
v Libeznici. Ranéné osoby lze soustfedit v obci nejlépe v séle mistni restaurace (Obecni uiad
nema dostateCnou kapacitu) nebo nejblize mimo feSené¢ tizemi ve zdravotnickém zatizeni
v obci Mé&Sice (byvaly zamecek).
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1) nouzové zasobovani vodou zajistuji Vodarny Kladno Mélnik, pocet cisteren s vodou
ur¢i dodavatel — cca 8 az 10 cisteren umisténych pokud mozno ve stiedu piislusné lokality.
Nahradni zdroj elektrické energie obec nema.

10. 3. 3. Pozarni ochrana
Zajisténi hasebni vody je z pozarnich hydrantti na vodovodnich fadech. K datu 27. 10. 2017
bylo na vodovodnim fadu 6 nadzemnich hydranti.

Nejblizsi podzemni hydranty jsou v obci Bast, Piedboj a MéSice. Jejich parametry jsou:
potrubi DN 100, pritok 12,5 I/s , stat. tlak 0,34 MPa

Z hlediska zajisténi lokalit zdroji vné&j$i pozarni vody je tfeba postupovat v souladu
s pozadavky CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb — zdsobovani pozarni vodou a CSN 75
2411/2004 Zdroje pozarni vody.

V dalSich stupnich fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich je tfeba zajistit plnéni
normativnich pozadavkil a pozadavki zvlastnich pravnich ptedpist (napt. Vyhlaska 137/1998
Sb.) pro uzemni fizeni ve smyslu §41 odst. 1 Vyhl. ¢. 246/2001 Sb.:

e splnéni pozadavkil na pozarni ochranu, zejména CSN 73 0802 — piistupové komunikace a
nastupni plochy pro pozarni techniku a pozarni zasah a zachranné prace tj. projektova
dokumentace, ktera jednoznaén& a zavazné naplni pozadavky CSN 73 6100, 73 6101, 73
6110, 73 6114. Jedna se zejména o ztizenou prijezdnost mistnimi komunikacemi,
zpuisobenou priijezdnou $ifi komunikaci, nevytvaifenim mist otaceni pro pozarni techniku a
tim znemoziujici nebo ztézujici prijezdnost vozidel hasi¢skych sbor.

e respektovat Technicky pfedpis Ministerstva dopravy a spoju TP 103 ze dne 3. 3. 1998,
vydany odborem pozemnich komunikaci (navrhovani obytnych zén — mimo jiné fesi i1
obratiste)

e v ramci feSeni technické vybavenosti fesit zdsobovani pozarni vodou ve smyslu CSN 73
0873

e zdroje pozarni vody fesit spInénim pozadavkia CSN 75 2411

e v piipad¢ nutnosti, podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti a feSeni
zamyslené stavby splnit pozadavky §41 odst.1, pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb.

e pfi projektovani staveb vychazet z CSN 73 0802, 73 0804 a normativnich odkazt.

10. 3. 4. Seznam staveb, pro které je nutné souhlasné stanovisko VUSS Praha:

a) Navrhy UPD a navrhy na vydani UR o chranéném tzemi nebo ochranném pasmu

b) Vystavba, rekonstrukce, likvidace Zel. trati, dalnic a silni¢ni sité I. - II1. tfidy, objekth
na nich a pfidruzenych objektl a zatizeni.

c) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist' vSech druhii vcetné ochrannych pasem a
piidruzenych objektl a zatizeni.

d) Vystavba, rekonstrukce, likvidace udolnich ptehrad, vodnich nadrzi, kanala, priplavi,
splavnych vodnich toki a pfidruzenych objekti a zatizeni v€etné protipovodnovych.

e) Vystavba, rekonstrukce, likvidace jadernych a energetickych zdrojt, transformacnich
stanic, rozvoden a rozvodi elektrické energie od 22 kV vyse.

f) Vystavba, rekonstrukce, likvidace produktovodii a ropovodii vcetné piidruzenych
objektli a zatizeni.

g) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomt s pouzitim elektrického roznétu.
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h) Vystavba, rekonstrukce, likvidace ulozist vyhotelého jaderného paliva, sklada
nebezpecnych, toxickych, hygienicky zavadnych materiali, latek a odpadu.

1) Vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zavoda, chemickych
zavodu a podnikil se zbrojni vyrobou a vyrobou munice.

j) Vystavba radioelektronickych a  telekomunikacnich  zafizeni  vyzatujicich
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové
stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléové stanice atp.)

k) Vystavba telekomunikacnich budov, objektii a telekomunikacnich siti. Vystavba
objektt, konstrukci a zafizeni vyssich nez 30m nad terénem.

10. 3. 5. Vymezené uizemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby

JEV 102a (vzdusny prostor MO CR):

Vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby:

Cel¢ spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni
stavby, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto vymezeném
uzemi — vzduS$ném prostoru pro 1étani v malych a pfizemnich vySkach lze umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vysSkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostorti jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba nebo
vysadba mize byt vySkoveé omezena nebo zakdzéana.

Jedna se o vystavbu vcetné rekonstrukce a prestavby: vétrné elektrarny, vyskové stavby,
venkovni vedeni VN a VVN, zdkladov¢ stanice mobilnich operatori, dominanty.

V tomto vymezeném Uzemi miiZze byt vystavba téchto staveb nad 30 m nad terénem vyskové
omezena nebo zakazana.

10. 3. 6. Ochrana ovzdusi

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadny stfedni nebo velky zdroj imisi. V otazce ochrany
ovzdusi nutno postupovat podle §7 zakona ¢.86/2002 Sb. o ochran¢ ovzdusi a nafizeni vlady
¢.350/2002 Sb. — ¢.354/2002 Sb. a vyhlasek MZP €. 355/2002 Sb. — 358/2002 Sb.

10. 3. 7. Ochrana vod

V uzemi je tfeba umoznit péc¢i o koryta vodnich tokd, ktera se realizuje formou zachovani
nezastavéného tzemi podél toku, tj. opravnéni pii spravé toku (manipula¢ni pasmo, povoleni
vstupu na pozemky), v §ifce 6 az 8m od biehové cary toku (zdkon ¢. 20/2004 Sb., kterym se
meéni zakon 254/2001 Sb. — vodni zakon)

Ochrana uzemi pred velkymi vodami — zaplavové izemi neni stanoveno

Resené tizemi je zatazeno do zranitelnych oblasti. Pii obhospodafovani zemédélskych ploch
je nutno dodrzet NarFizeni vlady ¢. 262/2012 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim
programu. Jedna se hlavné o hospodafeni s hnojivy a jejich skladovani, stiidani plodin a
ochranu povrchovych vod. Dale musi byt splnény pozadavky §39, Vodniho zékona
¢.254/2001, musi byt zajisténa dostatecna ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich
kontaminaci. Kiizeni tokil snavrzenymi VPS bude feseno v souladu s CSN 75 21 30 —
Kftizeni a soub&hy vodnich tokli s drdhami, pozemnimi komunikacemi a vedenimi.

10. 3. 8. Ochrana zdravi pred nepriznivymi a¢inky hluku a vibraci
Vsouladu s §77 odst. 1 zdk. ¢ 258/2000 Sb. se souhlas Krajské hygienické stanice
s navrhovymi plochami ¢i s pfipadnou novou stavbou v uzemi dot¢eném hlukem a vibracemi
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vaze na splnéni podminek, které jsou stanoveny na zaklad¢ pozadavklt §30 a §77 odst. 2
zakona a dale dle pozadavkll §12 Naftizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred
nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci. V dal§im stupni UPD nutno prokazat v ohroZenych
plochéch splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru.

10. 4. Plochy dle zptusobu vyuZiti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti (RZV)

Plochy byly vymezeny na zdkladé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyzivani uzemi, ktera definuje zékladni dé€leni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, uvedené ve schvaleném tuzemnim planu jako funk¢ni plochy
byly pfejmenovany dle novych predpist

SEZNAM PLOCH S RZV
1. bydleni individuelni BI
2. obcanské vybaveni oV
3. obcanské vybaveni - sport (ON}
4. vefejnd prostranstvi s pievahou zelené PZ
5. zelenl — zahrady, sady 77
6. zelen ochrannd a izolaéni 70
7. plochy smiSené obytné venkovské SV
8. doprava silni¢ni DS
9. doprava drazni DD
10. doprava ucelova DU
11. technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi ™
12. technickd infrastruktura — energetika TE
13. vyroba energie z obnovitelnych zdrojii VE
14. vyroba drobna a sluzby VD
15. vodni plochy a toky WT
16. plochy zeméd¢lské AP
17. plochy lesni LE
18. plochy smiSené nezastavéného tzemi s vyuzitim dle indexi MN

- p — ptirodni priority
- r — rekreace nepobytova
Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy dle minimalniho standartu MMR.

11. Urbanisticka koncepce

11.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Zastavba obce odpovidd béznému primeéru v pfiméstském regionu vcetné dasledkli rozvoje
v poslednim desetileti, tj. rozvoj obytné zastavby, inZenyrskych siti, pomaly utlum
zemedélstvi, chybéjici obCanska vybavenost. Zajem o uzemi je vSak znacny, pocet obyvatel
stale stoupa.

Uzemi je velmi dobfe napojeno na Prahu (zaméstnani, ndkupni stiediska) a mistni spadova
sttediska — Neratovice, Brandys nad Labem, Libeznice (obCanska vybavenost, zdravotnictvi,
Skolstvi). Celkové prostorové feseni katastru zlistdva zachovano.

Rozsah ploch ob¢anského vybaveni - Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce, kultura, vefejna
sprava, ochrana obyvatelstva - je nedostacujici, stavajici zafizeni zahrnuji pfedev§im Obecni
ufad, kapacita stavajici matefské Skoly nedostacuje. Obcanské vybaveni na trovni
sportovnich zafizeni je téZ nedostacujici — v obci neni Zadna sportovni plocha.
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Nova zastavitelna tizemi obcCanské vybavenosti navazuji na stavajici obytné casti obce,
silni¢ni napojeni na sit’ komunikaci III. tfidy se neméni. Nové obytné plochy se nenavrhuji.
Uzemi obce je rozdéleno na plochy stabilizované a plochy zastavitelné, plochy prestavby
nejsou navrhovany, plochy rezerv se rusi.

11. 2. Plochy stabilizované

11.2.1. Plochy stabilizované v zastavéném tizemi

- Bydleni individuelni BI
Zahrnuje obytné plochy nové zastavby, ptevazuji individuelni rodinné domy, ale vyskytuji se
fadové rodinné domy, dvojdomy apod.

- Obcanské vybaveni oV
V zastavéném uzemi plocha pro obcanskou vybavenost neni

- Obcanské vybaveni - sport (O]
V zastavéném uzemi plocha pro sport neni

- Vefejna prostranstvi s pievahou zelené PZ
Zahrnuje prostranstvi v centru obce

- Zelen — zahrady, sady 77
Zahrady se vyskytuji v ochranném pasmu Zeleznice, na okrajich zastavby a v centru obce
- Zelen ochranna a izola¢ni 70
V zastavéném uzemi plocha ZO neni

- Plochy smisené obytné venkovské SV

Zahrnuji pivodni zéstavbu podél silnice, hospodaiska staveni a statky v centru obce, Obecni
urad, komunitni centrum a mateiskou Skolu

- Doprava silni¢ni DS
Silnice III. tfidy

- Doprava drazni DD
Plochy pro zelezni¢ni trat’

- Doprava tcelova DU
Plochy pro ucelové a pési cesty, chodniky

- Technicka infrastruktura — vodni hospodaistvi ™
Plocha pro COV

- Vyroba energie z obnovitelnych zdroji VE
Plocha pro fotovoltaickou elektrarnu

- Vyroba drobna a sluzby VD

V zastavéném tzemi tato plocha neni
11.2.2. Plochy stabilizované v krajiné

- Doprava silni¢ni DS
Silnice I a III. t¥idy

- Doprava drazni DD
Plochy pro zelezni¢ni trat’

- Doprava ucelova DU
Plochy pro ucelové a pé&si cesty, chodniky

- Technicka infrastruktura — energetika TE
Plochy pro dalkovy teplovod

- Vodni plochy a toky WT
Zahrnuji stavajici vodni plochy a toky v krajiné

- Plochy zeméd¢lské - pole AP

Zahrnuji zeméd¢lsky ptidni fond, pfevazné ornou piidu, mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy a mimo ploch smiSenych, nezastavénych (MN)
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- Plochy lesni LE
Zahrnuji plochy pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.
- Plochy smiSené nezastavéného tizemi s vyuzitim dle indext MN

- p — ptirodni priority

- r — rekreace nepobytova
Zahrnuji plochy zelené stromového a kefového charakteru, které nejsou zahrnuty do ploch
lesnich, jedna se o doprovodnou zelen vodnich toki, porosty podél komunikaci. Urceny také
pro realizaci prvki USES.

11.3. Plochy zastavitelné — oznacené Z a navrhové plochy zelené v krajiné

11.3.1. Plochy zastavitelné

¢islo nazev/ kod vymeéra druh
lok. (ha) pozemku
72 Vodni hosp./TW 0,12 orna
73 U Zloninského potoka/OS 0,42 orna
Z6a  Vyroba,sluzby/VD+OV 0,9 orna
Z11 Mateiska skola/OV 0,4 orna
Z12  Park seniort/OV+Z0 2.2 orna
celkem 3,95

11.3.2. Plochy navrhové zelené v krajiné

Plochy navrhové zelené v krajin€ jsou rozdéleny na:
e Plochy smiSené nezastavéného izemi - MN - s vyuzitim dle indexti:
p — pfirodni priority — plochy zelené v krajin€ podél vodoteci a cest, plochy zelené
doplnujici tzemni systém ekologické stability
r — rekreace nepobytova - plochy zelené v zeleném péasu kolem obce s moznosti
rekreacnich aktivit, neobhospodaifovana plocha v jizni Casti uzemi, plocha zelené navazujici
na lokalitu Z12.
e Zelen ochrannd aizolacni - ZO - zelen izola¢ni je navrzena v ochranném pasmu
zeleznice a silnice /9

Zmény v Krajiné€ oznacené pismenem K:

Zelen smiSena nezastavéného uzemi (MN) a zelen ochranna a izolac¢ni (ZO)
K1  azKé6 -zeleny pas kolem obce MNp,r

K7  az K23 — zmény v krajiné MNp

K24 az K26 — zmény v krajin¢ ZO

K27 a7z K30 - zmény v krajiné MNp

Ostatni navrhové plochy v krajiné:
e Doprava ucelova - DU - zahrnuje plochy pro nové ucelové a pesi cesty v krajiné

11. 4. Uzemni rezervy

Uzemni rezervy dle schvalené UPD jsou navrzeny ke zrusSeni, rezervy na jinych plochéach se
nenavrhuji.
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12. Dopravni infrastruktura

12. 1. Silni¢ni komunikace

o Sirsi dopravni vztahy
Resené tizemi se nachazi v severni &asti okresu Praha — vychod. Spadové se kloni k oblasti
Brandysa nad Labem a Neratovic. Uzemi je velmi dobfe dostupné z Prahy po délnici DS a
komunikaci 1/9, ktera odbocuje z dalnice u obce Zdiby a je hlavni komunikaci vedouci na
Mélnik a na Dubou. Casové dostupnost z Prahy je asi 15 minut, vzdalenost Zlonin - Mélnik
lze urazit téZ za 10 - 15 minut.
Dle VUC PMR je komunikace I/9 v navrhovém obdobi vedena v kategorii S 22,5/100 ve
sméru od Zdib aZ po navrhované nové napojeni silnice 1I/101 ze sméru od UZice. Silnice je
v maximalni mife vedena po stdvajici trase s obchvaty Libeznice a BySkovic, s novym
mostem ,,Na Stépané&* a navazujici pielozkou mimo zastavbu Kelskych Vinic.
Silnice 1I/101 v soucasné dobé plni funkci tangenty vii¢i jadru regionu, spojuje vyznamna
sidla a plni funkci pfivadéce k radidlnim trasdm. Silnice 11/244 prochézi jizn€ od feSeného
uzemi, plni funkci okruzni komunikace.

e Nadrazena silni¢ni dopravni infrastruktura:
Uzemim obce Zlonin prochézi ast navrhového koridoru nadmistniho vyznamu, vymezeného
v ZUR Stiedoceského kraje pro prelozku a zkapacitnéni silnice 1/9.
Koridor byl v izemnim planu vymezen v souladu se ZUR. Uzemni plan doporuduje zafadit do
projektu tprav silnice I/9 mimouroviiové kiizeni silnice I/9 a lokalniho biokoridoru LBK6.

¢ Silnice III. tFidy
Resenym tizemim prochazi silnice I11/0093, ktera odbocuje se silnice 1/9, prochazi obci a
pokraduje smérem na Cakovicky. V severni &asti obce odboluje severozapadnim smérem
silnice I11/0086, ktera se na hranici katastru Pfedboj napojuje na silnici 1/9. Z centra obce
vede vychodnim smérem silnice 111/0094 do Nové Vsi.
Vozovky silnic III. tfidy prochéazejici tzemim budou postupné rekonstruovany do zakladni
kategorie silnice III. tfidy — S 7,5. V prostoru obce v kategorii mistnich komunikaci MO
8/50(111/0093) a MO 7/40 (111/0094)
Prutahy silnic III. tfidy obci budou feSeny dle konkrétnich prostorovych podminek, podle
moznosti alespoii s jednostrannym chodnikem a parkovacimi misty se zeleni.
Dopravni zavady: jako dopravni zévada se jevi ktizovatka silnic III. tfidy v severni ¢asti
obce - u kiizku, kde dochézi ke zbyte¢nému zajizdéni vozidel do obce. Ze schvaleného UP je
ptfevzato propojeni silnice I11I/0086 a I11/0093 po severnim okraji stavajici zastavby.

e Mistni komunikace

Nové mistni obsluzné komunikace uvnitf zastavitelnych ploch jsou soucasti jednotlivych
ploch, izemni plan nenavrhuje vnitini komunikacni clenéni lokalit.

V dopravni obsluze nové¢ zastavénych Gizemi jsou problémem Sitkové parametry obsluznych
komunikaci. Na vychodni strané¢ obce vznikd v zastavbé RD paralelné se silnici I11/0093
mistni obsluzna komunikace, které je kapacitné nedostacujici pro dal$i navrhovanou zastavbu
v lokalit¢ Z3, Z4. V rozestavéné lokalit¢ Za humny je navrzeno jeji preruseni, aby se
zabrénilo priijezdu vozidel po celé délce komunikace. Cast lokality Za humny (15 RD) bude
obsluhovana ze severni strany, ¢ast (4 RD) ze strany jizni. Pro obsluhu lokality Z3, Z4 se
navrhuje novy vjezd ze silnice I11/0094. Doporucuje se, aby vnitini komunikaéni sit’ lokality
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73, 74 prioritné nenavazovala na stavajici zastavbu. Nova, obsluzna komunikace by slouzila
pro navrhované lokality jako vjezd i vyjezd. PMK se navrhuje min. 10m.

Doprava v klidu — stav — v obci nejsou véEtsi vefejné parkovaci plochy, nékolik parkovacich
mist je ve stiedu obce u obecniho ufadu a u hospody. Jinak se parkovani odehrava na
parcelach a v garazich rodinnych domd, ptilezitostné v ulicich.

Doprava v klidu - navrh

V rodinnych domech budou dvé parkovaci stani na jednu bytovou jednotku na vlastnim
pozemku v garazi nebo krytém ¢i volném stani. Kratkodoba stani budou feSena v prostoru
mistni komunikace (PMK) v poctu jedno parkovaci stani na jeden rodinny dim.

V obytnych zénach bude mozné parkovat jen na oznacenych a upravenych mistech.

Na plochéach obc¢anské vybavenosti a plochach pro drobnou vyrobu a sluzby bude parkovani
zajiSténo na vlastnich pozemcich.

Parkovéani u obecniho ufadu, u restaurace, prodejny ve stavajici zastavbé bude feSeno a
postupné realizovano v ramci stavebnich Uprav ptilehlé komunikace.

Pti zfizovani novych parkovist’ v zastavéném a zastavitelném uzemi (zejména na nadvrhovych
plochach pro drobnou vyrobu a sluzby) musi byt splnény pozadavky §39, Vodniho zakona ¢.
254, musi byt zajiSténa dostate¢na ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich
kontaminaci.

12.2. Doprava autobusova, pési a cyklisticka

e Autobusova doprava
Resené tzemi je obsluhovano autobusovymi linkami 348, 369 na trase Praha — Ladvi —
Meélnik. Ve Spicce je interval 5 az 10minut, o vikendech a mimo Spicku 15 az 30 minut.
Zastavka je na silnici I/9 pfi odbocce na silnici I1I/0093. Mezi obci a autobusovou zastavkou
je navrzen chodnik pro pési, v soucasné dob¢ (03/2020) probiha realizace chodniku.

e Pé&Si a ucelové komunikace v obci
Stavajici komunikace neumoziuji z valné vétSiny dobudovani chodniki, proto je nutné fesit
provoz dopravnimi opatienimi a zklidnénim komunikaci. V nové zastavitelnych tzemich
musi byt chodniky provedeny jednostranné¢ nebo oboustranné. Mezi obci a zastavkou
autobusu na silnici I/9 se realizuje novy chodnik pro pé&si.

e CyKklistické trasy
ReSenym uzemim neprobihd zadna cyklisticka trasa. Je navrzena cyklistickd stezka podél
silnice I11/0094, kde je na k.u. Nova Ves navrzeno pokracovani - cyklostezka Nova Ves —
Meésice.

e Turistické stezky

Uzemim nevede zadna turisticka znacka

e Priichodnost krajiny
Priichodnost krajiny pro pési je velmi nizkd. Ze silnice 11I/0086 odbocuje severnim smérem
na Kojetice pési cesta s lipovym stromofadim. V uzemnim planu je navrzena okruzni cesta
kolem obce a nové radialni cesty.
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12.3. Doprava Zelezni¢ni

Obci prochazi zelezni¢ni trat’ 070 Praha — Neratovice — Mlada Boleslav — Turnov. Jedna se o
jednokolejnou celostatni trat’, linka S3 s intervalem 30 minut ve $pi¢ce, mimo Spic¢ku 1 az 2
hodiny.

V nové vymezovanych lokalitach (Z8, Z9, Z10) nutno respektovat ochranné pasmo drahy .
Pro nové objekty a zafizeni v OP drahy bude v dal§im stupni projektové dokumentace
prokdzano nepiekroceni maximalni hladiny hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich
prostorech staveb.

- Ochranné pasmo zeleznice — 60 m na kazdou stranu

Citace ze Zakona 266/1994 , §8, o drahach:

Ochranné pasmo drahy tvoii prostor po obou stranach drahy — 60 m od osy krajni koleje, ale
nejméné 30 m od hranic obvodu drahy. V ochranném péasmu dréhy lze zfizovat a provozovat
stavby, provadét hornickou ¢innost a ¢innost provadénou hornickym zptsobem, provozovat
stielnici, skladovat vybusniny, nebezpecné odpady a zfizovat svételné zdroje a barevné
plochy zaménitelné s navéstnimi znaky jen se souhlasem drazniho spravniho uradu a za
podminek jim stanovenych.

Vodni doprava se v feSeném tizemi neuplatituje, dopravni zafizeni - Cerpaci stanice apod. se
nevyskytuji

12.4. Doprava letecka

Cel¢ spravni uzemi obce se nachazi 6 km od nevetfejného mezinarodniho letisté Praha —
Vodochody. Leti§té¢ ma vyhlasena ochranna piasma Utadem pro civilni letectvi ze dne 8.7.
2013 ¢.j. 2133-13-701. Celé tfeSené¢ tizemi se nachdzi v ochranném pasmu s vySkovym
omezenim staveb a v sektoru A se zakazem laserovych zafizeni.

Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni
stavby, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist. V tomto vymezeném
uzemi — vzduSném prostoru pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach (jev 102a) Ize umistit a
povolit vystavbu vysilaci, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (stielnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych
tézebnich prostorti jen na zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba nebo
vysadba muze byt vyskové omezena nebo zakdzana.

13. Technicka infrastruktura

13. 1. Vodni toky a nadrze

Vodni toky
Podil vodnich ploch na feSeném tizemi je velmi maly. Hydrologicky nalezi feSené uzemi do
povodi Labe. Uzemim protéka Zloninsky potok, do kterého se vlévaji 2 bezejmenné toky.

Zloninsky potok ¢. HP -1-05-04-033
IDVT 101 85639

Celkova délka: 11,4 km

Celkova plocha povodi: 10, 885 km?
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Ptitoky:

Levostranny pfitok IDVT 101 82823

Pravostranny ptitok IDVT 101 82824

Vodni toky jsou ve spravé Povodi Labe — statni podnik

Zloninsky potok je soucasti USES, ve vychodni ¢asti je doprovazen vzrostlou zeleni a
prochazi malym lesikem. Usti zleva do Labe nedaleko Kostelce nad Labem. V uzemi se
nachazi dvé bezejmenné vodotece, které usti do Zloninského potoka. Jedna je na zépadni
stran¢ obce a napdji maly rybni¢ek v soukromé zahrad¢, druhd je na vychodni strané obce,
usti do potoka za malym lesikem.

Je navrzena revitalizace potoka za ucelem zlepSeni odtokovych poméra (tdrzba biehovych
porosti, vysadba nové zelen¢ podél toku, ¢isténi propustkl)

Obec ma povodnovy plan, nema stanovené zaplavove tzemi ve smyslu §66 Zak. ¢ 254/2001

Nadrze

V obci se nachdazi tii soukromé rybni¢ky a uméla vodni nadrz u restaurace v centru obce.
Rozhodnutim M&U Brandys n. L. — Mlada Boleslav byla v roce 2019 povolena rekonstrukce
vodni nadrze na p.C. 2,3, procCiSténi koryta a pfisluSné Upravy zatsténi odtoku do koryta
Zloninského potoka.

13. 2. Zasobovani pitnou vodou
Obec ma vodovod v celém zastavéném tizemi — systém VKM , nové plochy budou napojeny
na vefejny vodovodni fad.

Potteba pitné vody — 170 1 na 1EO vcetné vybavenosti:

Pocet obyvatel ve stabilizovaném uzemi:

Stavajici pocet obyvatel 850
Blizky ¢asovy horizont — nartst o 350
Celkem 1200

Qden= 1200 x 170 1/s/den = 204 m*/den = 8,5 m*/hod = 2,4 /s
Qmaxden = 204 m*/den x 1,5 = 306 m*/den = 12,75 m*hod = 3.5 s

MS:

Pocet zaka + uditela -50 os (200pracovnich dni/rok) - 8hod/den
Potieba vody: 8m? /os/rok

Stav.Qden = 2,0m%*den = 0,250m3hod = 0,068 l/s
Stav.Qrok = 400 m?/rok

Park seniorua
Pocet klientd a zaméstnancu - cca 145

Potieba vody:
Qstavigen = 145 osob x 180 l/os/den =26,10 m3/den = 0,30 I/s
Qstav 1maxd = 26,10 m*/den x 1,5 = 39,15 m%/den = 0,45 /s

Obcanska vybavenost:
Sluzby, obchod, nerusici vyroba - uvazovany provoz 10 hod/den
Pocet zaméstnancii: 300s

Pocet osob: 30 os. Potieba vody: 18m?/zam. /rok
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(250 dni/rok) -10hod/den
Q2ien = 2,16 m’/den = 0,22m%hod = 0,06 Vs
Q2rok= 540 m3 /rok

Celkem v cilovém stavu spoti‘eba vody 4.1 l/s

Nové vodovodni fady pro novou zastavbu, budou provadény postupné, v navaznosti na
vystavbu v uvazovanych lokalitach.

Nova vystavba v obci je podminé&na dostate¢nou kapacitou vodovodni sité. Dodavatel pitné
vody VKM Kladno konstatuje, Zze nemuze v budoucich letech zajistit bez financovani
rekonstrukce vodovodniho systému dostate¢nou dodavku pitné vody.

Pred napojenim novych odbérl je nutné vzdy posoudit a zajistit kapacitu zasobnich
fadd a hodnotu tlaku ve vodovodni siti. Vyrovnani tlaku v systému by méla zajistit
vystavba vodojemu v obci Bast'.

Dest'ova voda:

Pti vystavbé jednotlivych rodinnych domii bude jiz vramci stavebniho fizeni zajisténo
zasakovani destovych vod v podzemnich nadrzich na vlastnim pozemku. Odvodnéni z ploch
pro drobnou vyrobu a sluzby nesmi negativné ovlivnit pratoky vodnich toki, v pifipadé
nutnosti budou realizovany reten¢ni nadrze s regulovanymi odtoky destovych vod,
kontaminované destové vody musi byt pfedCistény na vhodnych disticich zatizenich. Toto
bude feSeno v ramci stavebniho fizeni.

Zajisténi vody pro poZarni ucely:

Pozarni voda je zajisténa ze stavajiciho vodovodniho fadu, na kterém jsou osazeny nadzemni
venkovni hydranty.

Na novych vodovodnich tadech, které budou provadény v obci, budou vysazeny venkovni
hydranty, které budou zajistovat pozarni zabezpeceni v Usecich sit¢, kde bude dosahovan
pretlak 0,2Mpa. Toto bude feseno v daliich stupnich UPD a dle pozadavki spravce sits.

13.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

V obci byla vybudovédna kombinovana stokova gravitacni a tlakova sit’ splaskové kanalizace
pro celé zastavéné uzemi. Vroce 2018 byla dokon¢ena nova krytd COV pro 900 EO.
Navazuje na starou, pivodni COV s kapacitou 450 EO, které je zakonzervovana.

Kapacita nové Ccistirny pokryva pozadavky stavajici zastavby a jen Castecné pozadavky
vyplyvajici z nové zastavby. V pfipad¢ dal§iho nartstu poctu obyvatel bude nutno obnovit
provoz staré COV, p¥ipadné realizovat rozsiteni vodniho hospodastvi.

Nova zastavba bude napojena na stavajici fady splaskové kanalizace.

Vystavba v parku seniorti pfedpoklada vlastni COV

Cistirna odpadnich vod

COV je kompaktni mechanicko-biologicka ¢isticka s aerobni stabilizaci kalu s kapacitou
2x450 EO.

Integrovana technologie biologické COV integruje do kompaktniho celku veskeré stupné
¢isténi :

- biologické aktivacni ¢isténi s prediazenou denitrifikaci

- chemické srazeni fosforu

- aerobni stabilizace kalu

- reologické zahusténi a akumulace piebyte¢ného kalu
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13. 4. Zasobovani plynem

Nadrazené sité a jejich ochranna pasma
Mimo zajmové tizemi prochadzeji na severni strané katastru obce Zlonin tyto nadfazené sit¢:

Dalkové plynovody mimo FeSené tizemi:

VTL plynovod nad 40 bart DN 900 — dvakrat

VTL plynovod nad 40 bart DN 1000 a dalkové ovladaci kabely piislusnych plynovoda
v soubéhu.

Zakonem €. 458 /2000 Sb. je pro uvedené plynovody stanoveno ochranné pasmo na4ma
bezpecnostni pasmo u DN 500 na 150 m a u DN 900 a vySe na 200 m kolmé vzdélenosti od
plynovodu na obé¢ strany — toto pasmo zasahuje ¢astecné na feSené izemi.

Odbér plynu pro obyvatelstvo:

Vobci je zaveden STL plyn, nové lokality budou napojeny na stavajici sit, kapacita
plynovodu je dle tdaji obce dostacujici.

Zdrojova VTL/STL regula¢ni stanice ¢. 375 Mé&Sice o jmenovitém vykonu 3 000 Nm?® /h,
spolecnd pro obce MéSice, Bast’ a Zlonin, je redlné v zimnim obdobi vytéZovana maximalné
pouze do 40% svého vykonu, tedy 1 perspektivné bude pro narist spotieb kapacitné
vyhovujici.

Konkrétni technické podminky napojeni, v€etné trasovani a dimenzovani novych plynovodi a
ptipojek pro novou zastavbu budou jednotlivym investorim ze strany spolecnosti Prazska
plynarenska Distribuce a.s. standardné stanovovany dle vyhlasky Energetického regulacniho
ufadu €. 62/2011 Sb. v platném znéni, na zakladé zadosti o piipojeni k distribu¢ni soustavé.
Obecné pro respektovani veskerych provozovanych i1 planovanych zafizeni distribucni
soustavy pozaduje spravce sité¢ plné zohlednit ustanoveni zdkona ¢. 458/2015 Sb. v platném
znéni, ¢l. II, odst 1) o ochrannych pasmech a piisluinych technickych predpisa (CSN 73
6005, CSN EN 12007 (1-5), 12279 a technickych pravidel G 702 01, 702 04, 905 01).
Plynarenskd zatizeni distribu¢ni soustavy jsou dle ustanoveni §2, odst. 2, pismeno b), bod 1.
Energetického zédkona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.

13. 5. Energetika a spoje

e Nadiazena infrastruktura — zasobovani teplem:
Na okraji feSené¢ho uzemi vede podél silnice 1/9 dalkovy teplovod Mélnik — Praha.
Neovliviiyje feSené tizemi.

e Nadrazena infrastruktura — elektricka energie:

Nadfazena sit’ nadzemnich elektrickych vedeni VVN 400 kV - E02 - zménou ¢. 2 UP Zlonin
byl vymezen v jihozapadni &asti spravniho uzemi obce Zlonin zptesnény koridor dle ZUR
StredocCeského kraje pro umisténi nové trasy nadzemniho elektrického vedeni VVN 400 kV,
navazujici na stavajici vedeni.

e Zasobovani obce elektrickou energii

Obec je zasobovéana z nadzemniho vedeni VN 22 kV, které do obce pfichdzi z vychodni
strany a je zakonceno zdénou, vézovou trafostanici v severni ¢asti obce nad kiizovatkou silnic
II. tfidy. Odbocka vedouci po okraji stavajici zdstavby jiznim smérem konc¢i sloupem se
svodem, kabelova trafostanice je umisténa na okraji zastavby. V ramci nové vystavby byly
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vybudovany i nové 4 kabelové trafostanice VN/NN, které jsou dostacujici i pro novou
zastavbu. Nova trafostanice ja navrzena pro plochu drobné vyroby (lokalita Z6a)

Vsechny trafostanice jsou propojeny zemnim kabelovym vedenim VN 22 kV.

V jizni ¢asti uzemi navazuje za zastavéné izemi obce areal fotovoltaické elektrarny, kterd ma
vlastni zafizeni, nezavislé na obci.

e Komunikacni sité a zarizeni

Komunikacni vedeni — dalkové optické a metalické kabely — vede podél Zeleznice a v trase
plynovodu VTL nad 40 barti

V fe$eném tizemi neeviduje VUSS Praha inZenyrské sité nebo zatizeni ACR.

Mistni komunika¢éni sité

V dané¢ oblasti byla provedena plosné kabelizace a kapacita ptivodniho kabelu je pro stavajici
zastavbu a navrhované lokality dostadujici. ReSené tizemi je napojeno na okolni tzemi
mistnimi kabely podél komunikaci III. tfidy. Hlavni telefonni Gstfedna je v Neratovicich.
Verejné osvétleni — v celé obci bylo instalovano verejné osvétleni ovladané centralné

13. 6. Nakladani s odpady

Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude i nadile zfeSeného tizemi odvazet
smluvné sjednana firma na zabezpecenou skladku mimo feSené uzemi. V obci probiha tiidény
sbér odpadti — plasty, papir, sklo a 2x ro¢né sbér nebezpeéného odpadu.

Sbérnych mist je v obci sedm.

Plochy a prostory pro tidrzbu komunikaci a zelen€ obce, sbérné misto nebezpecnych odpadu
mohou byt umistény v lokalité Z6a.

14. Koncepce usporadani krajiny
14.1. Zakladni udaje

e Geologie
Uzemi se nachazi v geomorfologickém okrsku Kojeticka pahorkatina, podcelek Ceskobrodska
tabule, celek Stfedolabska tabule. Kojetickd pahorkatina se nachazi v severozapadni Casti
Ceskobrodské tabule, je plocha, slozena zproterozoickych fylitickych biidlic a drob
s bulizniky a spility, zcenomanskych piskovcli, spodnoturonskych slinovcd, vrstev
ordovickych bfidlic a kiemenct. Strukturné denudacni reliéf spilitovych a buliznikovych sukt
a strukturnich hibetd barrandienského sméru na exhumovaném predkiidovém povrchu
s destrukénimi a akumulaénimi formami piibojové CcCinnosti kiidového mofte, s tvary
zvétravani a odnosu hornin. Nadmoiska vyska v uzemi je cca 180 — 200 m nad moiem.
V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné lozisko ani prognézni zdroj, dobyvaci prostor ani
chranéné loziskové tizemi. Nevyskytuji se zde sesuvy ani poddolovana tzemi tj. uzemi
s nepfiznivymi inzenyrsko geologickymi poméry ve smyslu paragrafu 13 zak. ¢. 62/1988
v platném znéni.

e Hydrologie
Uzemi nalezi do povodi Labe. Je odvodiiovano jeho drobnymi, levobieznimi piitoky:
Zloninskym potokem, do které¢ho se vliéva MéSicky potok. V obcich jsou drobné navesni a
soukromé rybnicky.
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e Pedologie

Uzemi nalezi do oblasti struktury ptdniho pokryvu slinu a slinitych jil s dominantnim
zastoupenim smonic, ¢ernozemi a Cernic pelickych a vertickych, regionalni jednotky
Meélnické kotliny a Ceskobrodské tabule.

Slozeni pidni mezokombinace: ¢ernozem pelickd, Cernice, ¢ernozem modalni, pararendzina
modalni, hnéda piida modalni, smonica.

Substraty: sliny, sprase (dopliitkova forma) z opuk, terasovych S§térki, zahlinénych piskd,
biidlic, drob a bazickych efuziv.

Hlavni ptidni jednotky v feSeném uzemi (region 2):

01, 03 — tfida ochrany I (¢ernozem¢)

06 — tiida ochrany II, III (¢ernozemé na slinitych a jilovitych substratech)

26, 30 trida ochrany III (hnédé ptudy)

e Aktualni stav krajiny

Uzemi nalezi do staré sidelni oblasti intenzivné zemédélsky obdélavané a odlesnéné od 3.
tisicileti pf.n.l. Tisiciletd zemedélska kultura ovlivnila reliéf krajiny (zarovnani orbou, téZbou
kamene, pisku), pidu, vodni rezim a vegetatni kryt. Pozlstatky pfirozené¢ho vegetacniho
krytu se dochovaly v izkych nivach potokt a na skalnatych vychozech.

¢ Klimatické poméry
Uzemi nalezi do klimatické oblasti teplé, okrsek A2 — teply, suchy, s mirnou zimou, s krat§im
svitem slunce.
Primérna ro¢ni teplota vzduchu - 8,5 °C
Priimérna teplota vzduchu ve vegetacnim obdobi - 14,7 °C
Primérny ro¢ni thrn srazek — 520 mm
Prtimérny uhrn srazek ve vegetacnim obdobi — 340 mm
Relativni vlhkost vzduchu v ¢ervenci — 68 %
Relativni vlhkost vzduchu v prosinci — 83 %
Prevazujici smér vétra je ze zapadni, severozapadni az severni

e Fytogeografie
Uzemi nélezi do fytogeografické oblasti termofytikum, obvod Ceské termofytikum, okres
Prazskéd ploSina, podokres Jenstejnska tabule a okres Stfedni Polabi, podokres Vsetatské
Polabi. Podle geobotanické mapy plivodnimi spolecenstvy v uzemi byly dubohabrové haje
(Carpinion betuli), ostriitvkovité subxerofilni doubravy (Potentillo — Quercetum), podél tokt
se vyskytuji luhy a ol$iny (Alno — Padion)

¢ Vymezeni skupin typii geobiocénii
Podkladem pro vymezeni skupin typt geobiocénti (STG) jsou mapy BPEJ a typologické
mapy Lesprojektu. Byl bran zietel na lesni typy, klimaticke charakteristiky, terénni poméry a
nadmotskou vysku. Uzemi se nachéazi ve druhém vegetacnim stupni, mistné Ize uvazovat i o
prvnim vegeta¢nim stupni. Nejrozsitenéj$i STG jsou 2BD3, 2BD3-4, 2AB3, 2BC4.

14.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné propojeny soubor piirozenych i
pozménénych, avSak pfirod¢ blizkych ekosystémi, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
RozliSuje se lokalni (mistni), regionalni a nadregionalni SES.

V fefeném tizemi se nevyskytuji nadregionalni ani regiondlni prvky USES.

Uzemi se nachézi v biochote I/3/3 — teplych rovin akumulaéniho razu vyssich teras.
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e Kostra ekologické stability:

Pfevazna cCast izemi je zornéna v I. stupni ekologické stability. Meze podél cest a zahrady
v obci jsou ve II. stupni, III. stupenn se vyskytuje v nivé Zloninského potoka, IV. stupeni
v malych lesicich. Prvky III. a IV. stupné jsou vyuzity pro USES.

Koeficient ekologické stability je mensi nez KES 0,300 — coz je nadprimérmné vyuzivana
krajina s naruSenim ptirodnich struktur, ekologické funkce trvale nahrazena lidskymi zasahy.

e Lokalni systém ekologické stability

Prostorové parametry:

Lokalni biokoridor — v lesnich spolecenstvech je maximalni délka 2000 m, mozné pferuseni je
15 m. V kombinovanych spoleCenstvech je maximalni délka 1500 m, ptipustné pteruSeni
zastavénou plochou je 50 m, ornou ptidou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimalni sitka
je 15 m.

Lokalni biocentrum — minimalni velikost biocentra na lesnim spolecenstvu je 3 ha za
predpokladu kruhového tvaru. Minimélni velikost pravého lesniho prostfedi je 1 ha,
kombinovana spolecenstva 3 ha, mokiady 1 ha.

Lokalni systém ekologické stability v feSeném tzemi je tvofen dvéma lokalnimi biokoridory
(LBK) s vlozenymi biocentry (LBC):

LBK 3 severn¢ od obce prochdzi ve sméru JZ — SV po suché terénni vyvysenin€. Na hranici
k.u. Kojetice u Prahy je vlozeno LBC 1. Pas zelené neni souvisly, v nefunk¢nich ¢astech je
navrzena nova zelet MN s pfirodnimi prioritami.

LBK 6 je veden v hydrické fad€ normalni az zamoktené, vyuziva nivu Zloninského potoka.
Ve vychodni casti je vlozeno LBC4. Lokalni biocentrum ¢.4 se nachazi na k.. obce Zlonin,
jedna se o porost lesniho charakteru ve IV. a III. stupni ekologické stability, z¢asti je zde
piirozena skladba — vrba, topol, javor

Na zapadni stran€ obce je LBK6 veden jako ¢aste¢né navrzeny, nefunk¢ni. Je zde navrzena
nova zelen MN s pfirodnimi prioritami. Biokoridor bude veden po levém biehu potoka v Siice
15m, na pravém biehu v Sifce min. 6 m.

Néavrh opatfeni: vysadba stfedni a vysoké zelen¢ (listnaté stromy domaciho piivodu) podél
Zloninského potoka. Z obou stran vodniho toku bude dodrzen volny pruh minimalni Sitky 6m.
Zpracovatel — Ing. Jan Stefli¢ek, atelier Zahrada, Laudova 1019, Praha 6, v roce 1994

LBK 6 kiizi silnici I/9 a pokracuje na k.. Bast.

14. 3. Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnd ¢ast
krajiny vytvaii jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability.

VKP ze zékona (zékon 114/1992 o ochrané piirody a krajiny) jsou lesy, raSelinisté, vodni
toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle
paragrafu €. 6 organ ochrany piirody jako VKP.

V feSeném uzemi se vyskytuji VKP ze zakona: lesy, vodni toky a udolni nivy.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) registrované — jsou souéasti lokalniho USES

VKP 23 — Skala - zelen v severni ¢asti k. u.

VKP 27 —udolni niva Zloninského potoka

V izemnim planu jsou navrzeny zmény v krajin€ ve formé nové zelen€. Primarné se jedna o
zelett USES, sekundarné o zeleit navazujici na zastavéné uzemi obce a zeleii podél uéelovych
komunikaci

26



14.4. Zmény v Kkrajiné

Zmény v krajin€ jsou oznacCeny pismenem K a pofadovym cislem.

Jedna se o plochy s kodem MNp,r — smiSené, nezastavéného uzemi a ZO — zelen ochrannd a
izolacni

Zeleny pas kolem obce:

V névaznosti na stavajici obytnou zastavbu je kolem obce navrzen pas zelené s potencionalem
nepobytové rekreace Na téchto plochach je mozno realizovat rtizné sportovni aktivity
v ptirodnim prostiedi. V obci a okoli je velmi mélo zelené, kterd by se dala vyuzit alespon
k prochdzkdm. Jedinym takovym prvkem je péSi cesta smérem na Kojetice s lipovym
stromotadim, coz je velmi mélo vzhledem k poctu obyvatel.

Kla,b — MNr - zeleil mezi silnici III/0086 a III/0093 na severni strané obce navazuje na
zastavéné zemi

K2a,b — MNr — zeleii mezi silnici I1I/0093 a Zloninskym potokem na severovychodni strané
obce

K3 — MNr - zeleii na vychodni strané obce

K4 — MNp,r — zelen podél Zloninského potoka v tseku mezi Zeleznici a silnici 1/9. Zalozeni
casti lokalniho biokoridoru LBK6

K5 — MNp — zelen mezi zeleznici a stavajici zastavbou na zépadni strané€ obce, zalozeni ¢asti
lokalniho biokoridoru LBK6

K6 — MNp — zelenl na zapadni stran¢ obce navazuje na stavajici zastavbu, konc¢i u silnice
111/0086

Zelen v Krajiné:

Krajina v feSeném uzemi je velmi intenzivné vyuzivana k zemé&délské vyrobé, je zde velmi
malo zelené. Vyraznym prvkem je udolni niva Zloninského potoka na vychodni stran¢ obce
(LBK®6) a zelen na severni hranici katastralniho tizemi (LBK3) V tzemnim planu je prioritné
navrzena zelen k doplnéni izemniho systému ekologické stability, dale je navrzena zelen
podél vodnich tokti a cest a jako zelené pasy, rozdelujici velké celky orné ptidy na mensi.

K7 — MNp — zeleii a stromotadi podél nové pési cesty na severovychodni stran¢ obce

K8 — MNp — zeleti na vychodni strané obce. Doplnéni zelen€ podél bezejmenné vodotece

K9 — MNp — zelenl na vychodni strané obce. Doplnéni zelené podél bezejmenné vodotece

K10 -MNp — zeleni na vychodni hranici katastralniho tizemi podél nové pési cesty

K11 — MNr - zelen v jizni ¢asti uzemi za fotovoltaickou elektrarnou. Plocha neni zemédélsky
obhospodafovana, mohou zde byt rekreacni nepobytové aktivity vétsiho rozsahu.

K12 — MNp — pas pfirodni zelené rozd€lujici plochy poli na mensi c¢asti v iseku mezi
zeleznici a silnici I/9 — rovnobézné se Zloninskym potokem. Slouzi jako protierozni opatfeni a
jako ukryt zvéri

K13 — MNp - pés ptirodni zelené rozdé€lujici plochy poli na mens$i ¢asti vede podél
bezejmenného toku - rovnobézné se Zloninskym potokem. Slouzi jako protierozni opatieni a
jako ukryt zvéti

K14 — MNp — pokracovani pasu zelen¢ K13 mezi Zeleznici a obci, navazuje na K6

K15 — MNp — doplnéni zelené LBK3 u silnice 1/9

K16 — MNp — doplnéni zelené LBK3 v severni ¢asti izemi

K17 — MNp — doplnéni zelené LBC1

K18 — MNp — zelen podél nové pesi cesty v severni ¢asti uzemi ve sméru na Kojetice

K19 — MNr,p — zeleii kolem lokality Z12 a doplnéni zelené podél stavajici pési cesty, vedouci
z obce severnim smérem

K20 — MNp — zelen podél lokality Z11 v jizni ¢asti tzemi

K21 — MNp — zelen podél vodotece v jizni ¢asti izemi
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K22 — MNp — zelen podél vodotece v jizni ¢asti izemi navazujici na K21

K23 — MNp — stromotadi podél silnice 111/0093 ve sméru na Cakovicky

K24 — ZO — zelen ochrannd a izola¢ni podél silnice 1/9

K25 - ZO — zeleni ochranna a izola¢ni podél Zeleznice

K26 - ZO — zeleni ochrannd a izola¢ni podél Zeleznice

K27 - ZO — zelen ochrannd a izolacni mezi zeleznici a lokalitou Z12

K28 — MNp — zelen mezi Zloninskym potokem, stavajici zastavbou a lokalitou Z6a
K29 — MNp — zeleny pas na jihovychodni strané obce

K30 — MNr — zeleny pas na vychodni stran¢ zastavby, navazuje na K3

K vysadbé se doporucuji piivodni druhy kett a stromd.

f) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

15. Ulelné vyuZiti zastavéného vizemi
Nartst obyvatel spravniho uzemi obce Zlonin je vysvétlovan z nékolika hledisek:
- tzemi leZi v rozvojové oblasti OB1, je zafazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti n.
Labem
- dopravni dostupnost z Prahy je velmi dobra
- dopravni napojeni na okolni stfediska je téZ vyhodné a rychlé
- v obci je vybudovana infrastruktura — vodovod, kanalizace, plyn
- pfirodni podminky jsou primérné, pocita se s budovanim sportovnich ploch a zelené
- obcanska a komer¢ni vybavenost je snadno dostupné v okolnich centrech (Praha,
Brandys nad Labem, Neratovice, Mélnik)

Riist poétu obyvatel dle Ceského statistického iifadu

Rok stav stav

1.1. 31.12.
1971 261 260
1981 218 216
1991 209 225
2001 213 214
2011 327 348
2018 383 725
2020 850

Z tabulky vyplyvéa stagnace poctu obyvatel po dlouhou dobu az do obdobi na pifelomu
tisicileti. Teprve v roce 2011 se projevuje mirny nariist poctu obyvatel — do obce se st¢huje
bohatsi stfedni tiida, zastavba se rozviji hlavné v ndvaznosti na historickou zastavbu v centru
obce a na vychodni strané obce. Jedna se o izolované rodinné domy na ptfiméiené velkych
parcelach.

Ke skokovému nartstu poctu obyvatel o vice nez 100% dochdzi kolem roku 2018. Vystavba
expanduje jiznim smérem za Zelezni¢ni trat’ a vychodnim smérem, dochazi k zahusténi
zastavby a vystavbé nevhodnych tadovych domt, dvoj a troj domi na velmi malych
parcelach. Tim stoupa pocet obyvatel na souc¢asnych 850.

Poptavka po bydleni v malych rodinnych domech na malych parcelach, které jsou dostupné
pro méné majetné rodiny, neustale stoupa.

Na zacatku roku 2020 se rozjizdi zastavba v n€kolika lokalitach na jiznim okraji obce, jedna
se o téméf kobercovou zéastavbu 107 RD. Mensi obytnd lokalita ve vystavbé se nachazi
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v severni ¢asti obce v proluce mezi stavajici zastavbou — zde jsou parcely pro 19 RD.
Ukonceni vystavby je konec roku 2020. Dalsi rozvoj obytné zastavby neni zadouci.

Narist poctu obyvatel na rozestavénych lokalitach je 126 RD x 2,8 =353
Zaokrouhleno dolti 350 obyvatel
Realny pocet obyvatel v roce 2020 aZ cca 2022 bude 850 + 350 = 1200

16. Vyhodnoceni vymezeni zastavitelnych ploch

16.1. Vyhodnoceni navrhovych ploch na zakladé jednani s KUSK, organ
ochrany ZPF

Zaméry schvalené KUSK - 71,72, 73,75
Zaméry rusené: Z1, 74, 7Z6b, 727,78, 79, 710

Na jednani byly dohodnuty nasledujici zmény v Navrhu UP ZLONIN:

- Lokalita Z1- TW (COV) se rusi, navrhuje se zde zelet MNr, navazujici plocha zelené
K2a bude pfiméien¢ zmensena

- Lokalita Z2 — je navrzena zména funkce z OS na plochu pro rozsiteni COV — TW

- Lokalita Z3 — je navrzena zména funkce z Bl na OS (sport)

- Lokalita Z4, bydleni BI se rusi

- Lokalita Z5 — bydleni BI, bude zatazeno do zastavéného uzemi, je zde vydano tizemni
rozhodnuti

- Lokalita Z6a — drobna vyroba VD + obcCanska vybavenost OV, je zde planovaci
smlouva, bude zmensena ol,2 ha, vysledna plocha je 0,9 ha:

- Lokalita Z6b - drobna vyroba VD se rusi

- Lokalita Z7 — bydleni BI — se rusi

- Lokalita Z8 - bydleni BI — se rusi

- Lokalita Z9 — obcanské vybavenost (OV) + zelen vetejna (PZ)+ sport (OS) se rusi

- Lokalita Z10 - bydleni BI — se rusi

Vyhodnoceni zibori ZPF — zruSené plochy celkem

Lokalita funkce kod typ zmény zrusena
Plocha (ha)
Z1 tech. Infrastruktura TW rusi se 0,14
74 bydleni BI rusi se 3,96
Z6a drobné vyroba VD zmensuje se o 1,2
ov
Z6b drobna vyroba VD rusi se 1,03
z7 bydleni BI rusi se 0,63
78 bydleni BI rusi se 1,13
79 ob¢. vybavenost OV+0S rusi se 0,93
zelenl vetfejna PZ rusi se 0,9
7210 bydleni BI rusi se 1.6
Celkem se rusi 11,52 ha
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Plochy pro kompenzaci

Lokalita funkce kod typ zmény plocha
Z1 tech. Infrastruktura TW rusi se 0,14
75 bydleni BI zastavéna plocha 0,48
Zb6a vyroba + ob¢.vybavenostVD zmensuje se o 1,2
Celkem 1,82
Néhradou za tyto plochy jsou navrzeny dvé nové lokality:

Z11 — obcanska vybavenost — matetska skola 0,4 ha
Z12 — obCanskavybavenost — park senior 2,0 ha
Celkem 2,4 ha

16. 3. Zduvodnéni zastavitelnych ploch

NOVE ZAMERY (LOKALITY) - oditvodnéni:

711 - ob¢anska vybavenost (OV) na p.¢. 133 — mateiska Skola

V obci Zlonin dochazi k rychlé realizaci rodinnych domt na rozestavénych plochach a tim
narastu poctu obyvatel. Stavajici pocet obyvatel je 850, cilovy stav je 1200 obyvatel v blizké
dobg.

Stavajici matefska Skola je vytizena na 100%, nedostdva se 25 mist. Pocet déti podle
demografické studie je§té 2 — 3 roky poroste. Obec nutné potiebuje vlastni MS, predskolni
zafizeni v okolnich obcich jsou plné vytizena. Bé&hem praci na UP obec ziskala pozemek ¢.
133 pro vystavbu MS o rozloze 0,4 ha na jizni strané obce a rozhodla o zruseni zaméru Z9 a
710, kde byla rozloha 3,43 ha. USetfi se takto 3 ha zemédélské pudy.

712 - ob¢anska vybavenost (OV) na p.¢.105/10, 11, 12 - senior park
V pribéhu projednavani uzemniho planu dostala obec navrh na zdmér vybudovat v obci areal
obCanské vybavenosti, ktery by obsahoval socialni zafizeni pro seniory 1 riizné sluzby a
zafizeni pro vetejnost vSech vékovych kategoriich. V obci velmi chybi vefejné prostory a
sluzby.
Nova lokalita o rozsahu 2 ha se nachazi na zapadni stran¢ obce, podél Zeleznice.
Aredl bude obsahovat:

- Seniorské bydleni s asistenci v centralni budové a bydleni bez asistence v parkové

zeleni

- Zdravotnické sluzby: rehabilitace, ordinace 1¢kate,

- Stravovani a uklidové sluzby

- SluZby pro obc¢any: prodejna, kadeinik, sauna + welnes

- Vefejné obcCerstveni — kavarna, cukrarna

- Misto setkédvani — komunitni zahrada s moznosti malého letniho kina

- Pro mladez — multifunk¢ni hiisté, skatepark, inline draha

-V prostoru LBK6 zelen + ptirodni jezirko
Obec by tak ziskala velmi zajimavy, vefejné prosp&Sny prostor, kde by dochdzelo
k socialnimu kontaktu obcant, bez izolace jednotlivych vékovych skupin, s moznosti vyuzivat
rizné sluzby.

PUVODNI ZAMER Z6a — vyroba drobna a ob&anska vybavenost komer¢ni (obchod)

Na tento zadmér je uzaviena planovaci smlouva a obec zamér nechce rusit z divoda pravnich
problému s vlastnikem. Je to jedina pfilezitost jak ziskat pracovni mista a plochu pro vétsi
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obchodni zatfizeni, které v obci chybi (napiiklad typu Lidl) Lokalita je vSak zmenSena o 50%
na nejmensi moznou miru na pozemky ¢. 145/2 (VD) a 140/1, 135/1 (OV)
Celkova rozloha 0,9 ha.

16.4. Srovnavaci tabulky pro obec Zlonin a Stredocesky kraj

Srovnani relativniho pohybu obyvatel
Zdroj — Soukup Demograficka studie Libeznice a okolni obce 2 019

Mira Mira Mira Mira Ptirtstek
porodnosti | imrtnosti piist¢hovalych | vystéhovalych | st¢hovanim

Zlonin 20 5,7 124,4 32,7 36,1
Stiedocesky kr. | 11,1 9,7 20,4 11,8 8,7
CR 10,7 10,6 5,5 1,8 3,7

Srovnani skladby obyvatelstva podle véku
Zdroj — Soukup Demograficka studie Libeznice a okolni obce 2 019

0-14 15 -64 65 a vice celkem Index
stafi
Zlonin 181 488 56 725 31
StiedocCesky | 241 941 878 132 249 259 1369 332 103
kraj
CR 1 693 060 6 870 123 2086 617 10 649 800 123

Vékova struktura obyvatel obce Zlonin se od vékové struktury StfedoCeského kraje lisi
v nasledujicim:

- pocet déti ve véku do 15 let je vysoce nadpramérny

- osoby ve veéku 30 — 45 let jsou nadprimérné zastoupeny

- podil obyvatel ve véku 50 a vice let je ve srovnani s krajem podprimérny
Populace v obci je v porovnani se SttedoCeskym krajem vyrazné mladsi, na 100 déti do 15 let
zde ptipada 31 seniora starSich 65 let. Z toho plyne akutni potieba vystavby dal§i matefské
Skoly, nebot’ kapacita stavajici Skoly je naplnéna. Z Demografické studie vyplyva, Ze za 2
roky bude stav mist ve Skole -30 déti. Déle v obci neni zadna vetejna zelen nebo park, kde by
déti a obané mohli travit volny ¢as prochdzkami a jinymi aktivitami.
Prognoéza vyvoje po¢tu obyvatel podle vékové struktury (stfedni varianta)

Pocet 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033
obyvatel

Celkem | 785 979 1152 1215 1251 1280 1302 1319
0-2 61 62 68 56 46 40 35 33
3—5let | 53 81 82 77 67 53 47 40
6-10 59 86 119 140 143 130 113 94
11-14 |27 40 59 75 90 114 118 106
15-18 |21 27 36 46 60 75 91 114
19-23 |26 30 38 40 45 55 71 87
24 -39 | 257 296 320 299 264 228 203 188
40-64 | 222 285 346 393 441 487 520 547
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65 + 60 72 85 90 95 98 104 109

80 + 14 16 16 17 21 22 21 24

Zdroj — Soukup Demograficka studie Libeznice a okolni obce 2 019

Z tabulky je vidét, Ze pocet déti v piedSkolnim véku s poctem obyvatel roste do roku 2025,
potom pomalu klesa a roste pocet déti ve skolnim veku.
Barevné vyznaceny sloupec roku 2025 odpovidéa planovanému cilovému poctu obyvatel.

g) VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, UZEMNi STUDIE

17. Verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatreni

V tizemnim planu jsou uplatiiovany VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit (§ 170 zdkona 183/2006 Sb.) i uplatnit predkupni pravo (§ 101 zadkona 183/2006
Sb.) pro:

1. Nadrazené vetrejné prospesné stavby na k. 0. Zlonin dle Zasad izemniho rozvoje pro
Stfedocesky kraj

2. Vetejné prospésné stavby a veifejné prospésSna opatieni na k. . Zlonin ve prospéch obce
Zlonin — vodni hospodaistvi, dopravni stavby, zalozeni USES

Obec Zlonin uplatituje vymezeni VPS a VPO, pro které 1ze uplatnit pouze predkupni pravo
ve prospeéch obce Zlonin pro sportovni plochu (Z3)

18. Plochy, ve kterych je podminkou provéreni zmén izemni studii

Uzemni studie, ktera vyiesi trasovani komunikaci a inZenyrské sité, vefejna prostranstvi a typ
staveb, bude provedena pro lokalitu Z6a, Z12
Termin vypracovani izemni studie — do konce roku 2030

h) VYHODNOCENI DUSLEDKU UP NA ZPF A PUPFL

19. Vyhodnoceni zabori ZPF

Metodika vyhodnoceni zabora ZPF

Vyhodnoceni disledkd UP na zemédélsky ptdni fond (ZPF) vychazi z vyhlasky &. 13
Ministerstva zivotniho prostiedi ze dne 29. 12. 1993 (k zdkonu ¢. 334/1992 Sb., a dle zmén
provedenych zdkonem CNR &. 10/1993 Sb. a zékonem &. 98/1999 Sb.)

V ochran¢ ZPF se uplatituje také Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva
zivotniho prosttedi ze dne 12. 6. 1996 k odnimani pidy ze zemédé€lského piidniho fondu
podle zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., ktery zafazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadiujici
kvalitativni kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (I az V).
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V feSeném tuzemi prevazuji pudy v tfid¢ ochrany I. a II.
Soucasti vyhodnoceni zdboru ptidniho fondu je vykres B3

19.1. Vyhodnoceni zabori ZPF z hlediska BPEJ — zastavitelné plochy

lokalita|navrzené kod nazev druh region 2 tfida celkem
Cislo |vyuziti plochy lokality pozemku BPEJ ochrany |zabor (ha)
Z1 neobsazeno
Z2 |Cov T™W tech.infrastruktura orna 06.02. 1l 0,12
Z3 |sport (ON] U Zloninského potoka orna 06.02. 1 0,42
Z4 neobsazeno
zZ5 zastavéno
Z6a |vyroba VD drobna vyroba orna 26.01 1l 0,4
sluzby oV sluzby - obchod orna 26.01 Il 0,5
Z6a |celkem 0,9
Z6b neobsazeno
z7 neobsazeno
Z8 neobsazeno
Z9 neobsazeno
Z10 neobsazeno
Z11 |obc. vyb. oV materska Skola orna 01.10 I 0,2
obcC. vyb. oV materska Skola orna 05.11 1l 0,2
Z11 |celkem ov 0,4
Z12 |obc. vyb. ov park senior( orna 01(03).00 | 2

Zabory v ha v tfidé ochrany:
| — 2,0

- 0,2

" - 1,64

Celkem 3,84

Ptipadné naruSeni meliorovanych ploch orné pidy bude provedeno tak, aby byla zajisténa
funk¢nost zbyvajicich ploch.

19.3. Plochy zelené z hlediska BPEJ

19. 3. 1. Zelen smiSena nezastavéného uzemi — kod MN
Index p — pfirodni priority
Index r — rekreace nepobytova

e Zelen smiSena nezastavéného uizemi v navaznosti na obec — MNr
[ ]
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lokalita|navrzené kod nazev druh region 2 tfida celkem

Cislo |vyuziti plochy lokality pozemku BPEJ ochrany ha
K1a,b |zelen smis. MNr [Zlonin sever orna 30.01 1l 1,43
K2a,b |zelen smis. MNr |Zlonin severovychod orna 06.02 1l 0,6
zelen smis. MNr orna 30.04 v 0,3

K3 |zelen smis. MNr |Zlonin vychod orna 06.02 1] 2,1
K4 |zelen smis. MNr,p |Zlonin zapad 1 orna 03.00 | 1,41
K5 |zelen smis. MNp [Zlonin zapad 2 62.00 Il 0,64
K6 |zelen smiS. MNr |Zlonin severozapad orna 25.01 1l 0,68
celkem 7,16

V tabulce jsou uvedeny pievazujici BPEJ

e Zelen smiSena nezastavéného izemi v krajiné - MNp

Plochy zelen¢ s kodem MNp v krajiné jsou oznaCeny K7 az K22. Zelen ma v krajiné
nezastupitelnou tlohu jako esteticky prvek svice funkcemi. Zadrzuje vodu v krajing,
zabranuje pidni erozi, slouzi jako ukryt zvéfi, rozd€luje velké celky orné pidy na mensi.
Uzemni plan navrhuje sit’ zelené ve formé zelenych past, doplnéni USES, stromoiadi podél
cest. Nejvétsi je plocha K11/MNr (3,92 ha) s moznosti nepobytové rekreace. Jedna se o
neobhospodaiovanou plochu s travnimi a kefovymi porosty, kterd bude zvétSena o zruSenou
plochu fotovoltaické elektrarny. Bude slouzit pro volnoCasové aktivity obcanli, zejména
z jizni ¢asti obce, kde je husta zastavba RD. Pievazuje HPJ 06.02/111, 30.01/11I

Lokalita — kod druh pozemku BPEJ trida celkem v ha
K7—- MNp orna 06.02 I 0,70
K8 - MNp orna 06.02 11 0,18
K9 - MNp orna 06.02 I 0,13
K10 - MNp orna 06.02 111 0,35
K11 — MNr orna 06.00/01.00 /1 3,92
K12 — MNp orna 26.01 11 0,41
K13 - MNp orna 03.00 I 0,81
K14 — MNp orna 62.00/ 03.00 /1 0,31
K15 - MNp orna 01.00 I 0,42
K16 — MNp orna 25.00 11 0,42
K17 - MNp orna 30.01 I 0,72
K18 — MNp orna 37.16 \Y% 0,65
K19 — MNp orna 01.00 I 1,57
K20 - MNp orna 06.00 II 0,28
K21 - MNp orna 06.02 111 0,15
K22 - MNp orna 06.02 I 0,10
K23 — MNp stromortadi

K24 -70 orna 03.00/26.01 /L 1,1
K25-70 orna 01.00 I 0,59
K26 -Z70 orna 01.00 I 0,5
K27-70 orna 01.00/03.00 I 0,2
K28 - MNp orna 03.00 I 1,03
K29 — MNp orna 01.00 I 0,37
K30 - MNp orna 06.02 I 0,15
Celkem 14,34 ha
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Ptevazujici HPJ je 26.01/I11, v mens$i mite 01.00/1

19. 4. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

V feSeném uzemi je velmi malé procento lesnich ploch. Maly lesik, tvofeny pievazné
listnatymi stromy se rozklada v tdolni nivé Zloninského potoka. Lesik je soucasti lokalniho
biocentra. Vyskytuje se prevazné olSe, topol, biiza, dub. Zelen poskytuje ukryt drobné polni
ZVeti.

Lesy jsou chranény ze zdkona jako vyznamné krajinné prvky a maji ochranné pasmo 50 m od
okraje.

K zdborim pozemkil urenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani k naruseni vyuzitelnosti
ptirodnich zdroji nedojde.

h) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

e SirSi uzemni vztahy
Novy uzemni plan neovlivni izemni plany okolnich obci a nevyvola jejich zmény.
Provazanost s obci Nova Ves prostfednictvim cyklostezky podél silnicemi/0094 je v izemnim
planu Nova Ves zajisténa.

o zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR (§43, odst.1 SZ)
s odiuvodnénim jejich potieby
Uzemni plan nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach
uzemniho rozvoje.
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