NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 sb., obCansky zakonik,
mezi smluvnimi stranami:

Obec Zlonin
se sidlem obecniho GFadu Zlonin 8, 250 64 Zlonin, ICO: 00241067
zastoupend Bohuslavem Novotnym, starostou

(ddle jen ,pronajimatel”)

Matefska Skola Zlonin

se sidlem Zlonin 8, 250 64 Zlonin, ICO: 04916204

zastoupend Bohuslavem Novotnym, feditelem

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka: Pr 1494

(ddle jen ,ndjemce”)

1.1

2.1.

2.2.

2.3,

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlauje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni Cislo st. 327, jehoZ
soudasti je stavba Zlonin, &.p. 265, ob&. vyb. v€etné vybaveni a pozemku Cislo 408/2
zapsaného na LV &. 10001 vedeném Katastralnim Gradem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracoviété Praha-vychod, pro katastralni Gzemi a obec Zlonin.

Clanek I1.
Pfedmét smlouvy a ucel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechadva najemci k uZivani nize specifikovany movity a
nemovity majetek za podminek dohodnutych nize v této smlouvé a najemce se zavazuje
uZivat tento prostor pouze ke sjednanému Gcelu a platit fddné a v€as najemné.

Pfedmé&tem najmu je nemovitost Zlonin 265 vetné vybaveni a zahrada i ostatni prostory
véetné vybaveni na pozemku €. 408/2 v ka Zlonin.

Ndjemce je opravnén uZivat movity a nemovity majetek za uelem provozovani materské
Skoly za nize uvedenych podminek.



2.4.

Sids

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2%

5.:3.

5.4.

Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem movitého a
nemovitého majetku a jeho stav povaZuje za zplsobily ke sjednanému ucelu.

Clanek III.
Najemné

Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani nebytového prostoru najemné ve vysi
20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) mésicné

Najemné je splatné mési¢né, a to vidy nejpozdéji k 5. (patému) dni kalendarniho mésice, za
ktery se najemné plati.

Najemné je splatné na Ucet Pronajimatele C. 12725201/0100, var. symbol 265. Za den
uhrady ndjemného se povazuje den pfipsani ndjemného na ucet Pronajimatele.

Clanek IV.
Sluzby poskytované s ndjmem

N4jemce se zavazuje si na své naklady zajistit veSkeré sluzby v souvislosti se sjednanym
Géelem, napft.: dodavky vody, odvadéni odpadnich vod, dodavky elektfiny, dodavky plynu,
telekomunikaéni a ostatni sluzby. Najemce se zavazuje nezménit dodavetele jakékoli sluzby
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce si dale na své naklady sdm zajisti odvoz a likvidaci odpadl vzniklych pfi jeho
podnikatelské Cinnosti.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat najemci movity a nemovity majetek k prvnimu dni trvani
najmu ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani k ujednanému UGéelu a zajistit ndjemci plny a
neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim nebytového prostoru.

Najemce je povinen uZivat nebytovy prostor jako fadny hospodaf k ujednanému Glelu
a platit ujednané najemné.

N4jemce nesmi pfenechat movity a nemovity majetek k uzivani ¢i pouzivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje o pronajaty majetek fadné pecovat, udrZovat jej v fadném a Cistém
stavu, chranit jej pred $kodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy
abéinou Udribu. Najemce je povinen zachovavat pronajaty majetek, jakoZ i prilehlé
prostory a pozemky, které v souvislosti s najmem uziva, v Cistoté.



5.5.

5.6.

5.7

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12,

Drobné opravy nebytového prostoru souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s béznou
adribou provadi a hradi najemce. Pojem drobnych oprav a ndklad( spojenych s béZnou
udrzbou se vyklada dle nafizeni vlady & 258/1995 Sb. ve znéni ucinném k poslednimu dni
jeho Gginnosti. Ostatni GdrZbu nebytového prostoru provadi pronajimatel. Pronajimatel
neodpovidd za vadu, o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védeély a kterd
nebrani uzivani nebytového prostoru.

Najemce je povinen bez zbyteZného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad
ramec b&iné Udriby a umoinit mu provedeni téchto oprav. Najemce ucini podle svych
moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla daldi $koda. Najemce ma pravo na nadhradu ndkladd ucelné
vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dal3i $kody, ledaZze poSkozeni nebo vada byly zplsobeny
okolnostmi, za které najemce odpovida.

Pokud pronajimatel neprovedl opravu nebytového prostoru, ke které je povinen, bez
zbyte¢ného odkladu, je najemce opravnén provést tuto opravu sam a pozadovat nahradu
ucelné vynaloZenych néakladd. Toto pravo musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného
odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zdvad.
Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytetného odkladu poté, co
je mé&l a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladu; odstrani-li poskozeni
nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Oznadmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umoini mu nijemce v nezbytném
rozsahu prohlidku nebytového prostoru, jakoZ i pfistup k nému nebo do ného za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

UkaZe-li se b&hem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odloit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zplisobi obtize nebo omezi uZivani nebytového prostoru. Jedna-li se o takovou
opravu, 7e v dobé jejiho provadéni neni moZné nebytovy prostor vibec uZivat, ma ndjemce
pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uZivani jiny nebytovy prostor, ma-li vhodny
nebytovy prostor k dispozici.

Nevyplyvé-li to z této smlouvy, pisemné dohody obou smluvnich stran, ze zdkona, Ciiz
rozhodnuti vefejného orgénu, nejsou pronajimatel ani ndjemce opravnéni nebytovy
prostor po dobu trvani najmu ménit.

V dobé ti mésict pred skonéenim najmu, je-li stranam den skonceni ndjmu znam, umozni
najemce, ma-li byt nebytovy prostor znovu pronajat, zéjemci o najem pristup do
nebytového prostoru v nezbytném rozsahu za G¢elem prohlidky v pfitomnosti najemce a
pronajimatele. Pronajimatel oznami najemci névstévu v pfiméfené dobé predem.

Strany vylu€uji poufiti ustanoveni § 2315 obcanského zékoniku o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny po skoncéeni najmu.
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7.1,

7.2.

1.3,

7.4.

7.5;

7.6.

Clanek V1.
Zajisténi zavazku a prodleni

V pfipadé prodleni najemce s placenim ndjemného, se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli Grok, popf. poplatek z prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem. Pro
pravo nadjemce v pfipadé prodleni pronajimatele s finan¢nim pinénim plati shora uvedené
obdobné.

Clanek VII.
Doba trvani ndjmu a jeho ukonceni

Smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to od 1. 9. 2016. Ustanoveni § 2230 obcanského
zdkoniku se nepoutzije.

N&jemni vztah miZe skondit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Tuto smlouvu Ize
také ukoncit jednostrannou vypovédi.

Vypovéd ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Pronajimatel
i ndjemce uvede divod vypovédi; pronajimatel navic pouci ndjemce o jeho pravu vznést
proti vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumdni opravnénosti vypovédi soudem.

Vypovédni doba &inni tfi 12 (dvandct) mésich a zafind béZet 1. zafi nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strané.

Najemce ma pravo vypovédét ndjem s vypovédni dobou i pfed uplynutim ujednané doby
najmu:
a) ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu nebytovy prostor dle této smlouvy uZiva,

b) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o ndjmu zfejmé
vychézely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracCoval,

c) pfestane-li byt nebytovy prostor z objektivnich diivodi zplsobily k vykonu Cinnosti,
ke které jej ndjemce dle této smlouvy uZiva, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici
nahradni prostor do deseti dnl od vzniku této pfekazky, nebo

d) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z ndjmu.
N&jemce md pravo vypovédét najem bez vypovédni doby i pfed uplynutim ujednané doby
najmu:

a) prestane-li byt nebytovy prostor z divod( na strané pronajimatele zpGsobily k vykonu
¢innosti, ke které jej ndjemce dle této smlouvy uZiva, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici ndhradni prostor do jednoho (1) mésice od vzniku této pfekazky, nebo

b) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatecné Ihiité alespori Sesti (6)
mésict poté, co mu byly ndjemcem ozndmeny a poskozeni nebo vada byly zpisobeny
okolnostmi, za které najemce neodpovida.



7.7.

7.8.

7.9.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem s vypovédni dobou i pfed uplynutim ujednané
doby najmu,

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se nebytovy prostor nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovéna tak, Ze to brani dal$imu uZivani nebytového prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) ma-li byt nebytovy prostor vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potiebné
naloZit s timto prostorem tak, Ze jej nebude mozné vlbec uZivat,

c) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli,

d) uZiva-li ndjemce nebytovy prostor takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru
pfiméFenou okolnostem, hrozi jeho zédvainé poskozeni nebo znehodnoceni a k napravé
nedoslo ani v 10 (desetidenni) IhGté, kterou najemci stanovil pronajimatel v pisemném
upozornéni,

e) nezaplati-li najemce najemné za dobu 1 (jednoho) mésice,

f) provede-li ndjemce zménu nebytového prostoru bez souhlasu pronajimatele a nebytovy
prostor neuvede do plvodniho stavu ani na Zadost pronajimatele,

g) porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti a ani do 10 (deseti) dnl
od pisemné vyzvy pronajimatele nezanecha zavadného chovéni ¢i neodstrani zdvadny
stav.

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zejména, jestlize

a) da nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jinym zplisobem pFenechd k uZivani
tfeti osobé, aniZ by obdrZel pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) neozndmi pronajimateli potfebu oprav nad ramec béiné Udriby a neumoini mu
provedeni t&chto oprav, v disledku éehoz hrozi na majetku pronajimatele &i tfetich osob
Skoda.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zvlast zavainym zplsobem zejména,
jestlize:
a) bez pisemné dohody s pronajimatelem uZivd nebytovy prostor k jinému Glelu, nebo

jinym zplsobem, neZ ktery byl sjednan touto smlouvou.

b) neoznami pronajimateli potiebu oprav nad rdmec béiné udriby a neumoZni mu
provedeni t&chto oprav, v disledku ¢ehoZ vznikne na majetku pronajimatele Ci tfetich
osob $koda ve vysi desetinasobku mési¢niho ndjemného.

Clanek VIIL.
Vraceni nebytového prostoru
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8.2.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

N&jemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni ndjemniho vztahu na své naklady nebytovy
prostor vyklidit, odstranit veskera zafizeni a pfisluSenstvi, kterd v pronajatych prostorach
nainstaloval, a pfedat pronajimateli nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej od ného pfevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotiebeni
nebytového prostoru &i jeho vybaveni, odpovida ndjemce za $kodu jim takto zplsobenou i
zplsobenou osobami, kterym do nebytového prostoru, byt' z nevédomé nedbalosti
umoznil pFistup.

Pro ptipad prodleni ndjemce s vyklizenim ¢ predanim nebytového prostoru ma
pronajimatel pravo kdykoli nebytovy prostor na naklady ndjemce sdm vyklidit, s CimZ
najemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které zanechal v nebytovém
prostoru ani do 30 (tficeti) dni od skoneni najmu, je pronajimatel oprdvnén tyto véci
vhodnym zplisobem zcizit a z vytézku uspokojit své pohledavky za ndjemcem. Pfipadny
penéini piebytek zasle pronajimatel ndjemci na GCet ndjemcem sdéleny.

Drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrzbou nebytového prostoru, jejichZ potfeba
vznikla do doby skon&eni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani nebytového
prostoru (skon&eni nagjmu). Pokud tak ndjemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou
udrzbu na néklad ndjemce pronajimatel. S tim ndjemce vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Vzajemnd prava a povinnosti G&astnikl v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi
pfislu§nymi pravnimi predpisy, zejména ob&anskym zakonikem.

Zamér obce pronajmout nebytovy prostor byl zvefejnén na Gfedni desce od 28.6.2016 do
13.7.2016. Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem obce, usnesenim
¢. 2016-07 ze dne 28. 7. 2016.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom stejnopisu obdrZi
kazda ze smluvnich stran.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze jsou zpUsobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si
smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vazné. Na dikaz vy$e uvedeného pfipojuji své vlastnorucni podpisy.




